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REDEGORELSE






Lokal pl anens baggrund og onrade

Lokal pl anen er udarbejdet pad baggrund af tanker om at fast-
| ayge areal anvendel sen til rakkehuse sant at udl agyge areal
til fadles grent ondde.

Lokal pl anonr adet af gramses nod vest af den etablerede sti
pa estsiden af udstykningen ved G avenstenvej, nod syd af
nordsi den af wudstykningen |angs Quldborgvej og nmod nordgst
af tracéen til den projekterede overordnede spil devandsl ed-
ning til Aalborg Renseanlay Vest. Omadets afgramsning er
vist pa udsnit af dispositionsplan - Vesthyen side 4.

Lokal pl anens forhold til gvrige planl agning

1. Kommunens § 15-ramer.

Komunen og planstyrel sen har indgdet en aftale om rammer
for de nameste ars byudvikling i komunen. Heri indgar nogle
mdl ertidige bestenmmelser for indholdet af de |okalplanen,
som udar bej des inden for disse ramer, som kal des § 15-ranmmer
efter den paragraf i kommunepl anl oven, hvori rammerne ontal es.

Lokal pl anonr adet er onfattet af kommunens § 15-rammer og ud-
ger en del af rammernes onrade 101 i centraldistriktet.

For onr&de 101 anfgres i rammerne,



at onradets  anvendel se fastlagges til boligformal ned til-
her ende kol | ektive anl ag, sdsom berneinstitutioner, var-
mecentral og |ignende samt mindre butikker til onradets
daglige forsyning eller andre nasmere angivne erhvervsty-
per, der kan indpasses i onradet uden genevirkninger i
forhold til ongivel serne,

at Bebyggel sesprocenten for omad et under ét ikke over-
stiger 25, sant at der igvrigt ikke abnes nulighed for,
at Bebyggel sesprocenten for hver enkelt ejendom til par-
cel husformél overstiger 25 og til tad, lav bebyggel se 40,

at mndst 15% af hvert onr&de anvendes til stgrre, sanl ede
friarealer af forskellig karakter, fales for det paga -
dende onr ade,

at bebyggel sen i kke opfegres med nere end 2 etager.
Lokal pl anens onrade er opdelt i onraderne A og B. Owade A
udl agges til ta, lav bebyggel se ned til hgrende fadles fri-

areal, og onrade B udlamges til fadles friareal for et steor-
re onrade.

Onrdde A er afgramset saledes, at Bebyggel sesprocenten under

ét ikke overstiger 25, ligesom nindst 15% af onradet er ud-
lagt til fales friareal for onradets beboere. Endvidere er
det i |okalplanen bestent, at Bebyggel sesprocenten for den

enkel te ejendom ikke overstiger 40, idet bebyggel sesprocen-
ten beregnes af grundens areal incl. en forhol dsmessig andel
af friarealet inden for onradet.

Lokal pl anen er saledes i overensstemelse ned § 15-ranmerne
for onradet.

2. Ceneral plan for Aal borg kommune.

| Aal borg konmmunes general plan, som blev vedtaget af byradet
i januar 1974, er onradet udlagt til boligonrade incl. fad-
| esanl ag.

3. Dispositionsplanl agni ng.

| den bypl anmessige analyse af de fire alternative |iniefg-
ringer af Vestvejen kaldet "Lindholm Vestbyen, Hasseris" er
den del af onradet, der ligger i forlangelse af Filippavej,
udl agt som bol i gonrdde, nens den gstlige del af arealet er
udl agt som rekreativt areal med skovplantning som vist pa
"udsnit af dispositionsplan - Vestbyen" side 4.

| dispositionsplanen bestar boligonradet af 10 parcel huse,
som i denne |okal plan foreslas andret til 21 rakkehuse.

4. Kommunens spi | devandspl an.

Lokal pl anonradet er onfattet af kommunens spildevandspl an,
og er beliggende i et onrade, som skal separatkl oakeres,
d.v.s. spildevand og overfladevand |gber i hver sin |edning.

Ved etablering af spildevandsafledning fra bebyggel sen vil
man mdlertidigt tilslutte det eksisterende spil devandssy-
stem i Filippavej, hvorfra vandet tilledes Linfjorden.

| henhold til kommnens forslag til spildevandsplan pareg-
nes det nawnte spildevandssystem at blive tilsluttet det af-
skar ende |edningssystem til Aalborg Renseanlag Vest onkring
1980.



Regnvandsaf | edni ngen fra bebyggel sen skal ske gennem etabl e-
rede |edninger gennem udstykningen |angs G avenstenvej til

greft med udlgb i lergrav og derfra til Linfjorden.

Lokal pl anens i ndhol d

| |okal pl anen fastlagges, at onradet trafikbetjenes i for-
| angel se af Filippavej, og at fodganger- og cykeltrafikken
tilsluttes de eksisterende stier.

Lokal pl anens onrade opdel es i onraderne A og B.

Onr &de A

Lokal pl anen indehol der bestemmel ser om at onrade A kun né
anvendes til boligbebyggel se, nanere praxiseret til rakke-
husbebyggel se.

Inden for onradet abnes der nulighed for at opfere rakkehuse
med til hgrende carporte/garager, og det sikres, at de for be-
byggel sen ngdvendige fadlesanlag etableres. Endvidere inde-
hol der | okal pl anen bebyggel sesregul erende bestemmel ser vedr g-
rende bebyggel sesprocent og bygni ngshgj de.

Onr&de B

Lokal pl anen indehol der bestemel ser om at onradet kun nd an-
vendes som fadles grent onrade og rekreativt areal for de om
kringliggende bebyggel ser, dog med mulighed for opfgerelse af
enkelte mindre bygninger til formil, somer fadles for de om
kri nghboende.

Lokal pl anens ret svirkni nger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af |o-
kal pl anen mé ej endomre, der er onfattet af planen, ifglge kom
munepl anl ovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller igrigt an-
vendes i overensstemel se ned planens bestenmmel ser.

Den eksisterende |ovlige anvendel se af en ejendom kan fort-
sate somhidtil. Lokal planen nedfgrer heller ikke i sig selv
krav om etablering af de anlag, der er indeholdt i planen.

Aal borg kommune kan neddel e dispensation til mndre vasent-
lige lenpelser af |okalplanens bestenmel ser under forudsad-
ning af, at det ikke andrer den salige karakter af det onra-
de, der sgges skabt ved |okal planen. Mere vasentlige afvi-
gel ser fra |okal pl anen kan kun gennenferes ved tilvejebrin-
gel se af en ny | okal pl an.
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AALBORG KOVMUNE

Lokal plan nr. 05-005
for et onrade nord for Filippavej i Hasseris.

| henhold til kommunepl anl oven (1lovnr. 287 af 26. juni 1975)
fastsadtes herved fgl gende bestemmel ser for det i afsnit 2,
stk. 2.1 nawnte onrade.

1. Lokal pl anens forndl

Formdlet med |okal planen er at andre anvendel sen af et bolig-
onr &de fra parcel husbebyggel se til rakkehusbebyggel se, og at
fastl agge udstrakningen af fales friarealer for de onkring-
| i ggende bebyggel ser.

Det er endvidere |okalplanens formal at sikre, at arealan-
vendel sen inden for onradet tilgodeser de overordnede plan-
| agni ngsdi spositioner i bydelen, isa ned hensyn til tra-
fikforbindel ser og beliggenheden af de rekreative onrader.

2. Lokal pl anens onrade

2.1 Lokal pl anen afgranses somvist pa bilag nr. 1, og onfat-
ter fglgende matr. nr. e.:

1 du 1 dx, del af 1 g og del af 12 h,

Gl. Hasseris by, Hasseris, sant alle parceller, der
efter den 22. december 1978 udstykkes fra de nante ejen-
domme.

2.2 Lokal pl anens onrade opdeles i fgal gende onrader:

Owéade A: Boligformdl (rakkehuse)
onrdde B: Fadles friareal

3. onradernes anvendel se

3.1 onrade A

3.1.1 onradet md kun anvendes til boligformil, K og bebyggel -
sen md kun besta af rakkehusbebyggel se ned til herende
carporte/ garager .

3.1.2 P4 hver ejendom md kun opfegres eller indrettes én bo-
lig.

3.1.3 Aalborg konmune kan tillade, at der pa ejendonmen dri-
ves et sadant erhverv, som alnindeligvis kan udfares
i beboel seshygni nger under forudsaning af,

at erhvervet udferes af den, der bebor den pdaga dende
ej endom

at det pdgad dende erhverv efter Aal borg komunes sken
drives pa en sadan made, at bygni ngens karakter af
beboel sesbygni ng ikke forandres (herunder ved skilt-
ning eller lignende) , og onradets karakter af bolig-
onr &de ikke brydes,

at erhvervet ikke medfgrer ulempe for de onboende,
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at erhvervet ikke nedfgrer behov for parkering, der ik-
ke er plads til pa den pagad dende ej endom

.1.4 Inden for onradet kan der efter Aalborg komunes nag -

mer e godkendel se opfgres tekniske anlag til kvarte-
rets forsyning.

.2 onrade B
2.1 Owadet udlagges til fadles friareal for |okal pl anom

radets beboere i forening ned beboere fra de pa bilag
nr. 1 med gratone viste onrader.

Udst ykni nger

SN

.1 Inden for onrade A n& udstykning kun foretages i overens-

stemrel se ned den pd bilag nr. 2 viste retningsgivende
udst ykni ngspl an.

Vej- og stiforhold

5.1 Der udlagges areal til fglgende nye veje og stier med en

bel i ggenhed som vist pa bilag nr. 2:

Filippavejs forlangelse i en bredde af 9,0 m
Stien a-b i en bredde af 1,5 m
Filippavejs forlangelse afsluttes nmed vendepl ads
med et onfang som vist pa bilag nr. 2

Filippavejs forlangelse og stien c-d skal have skaing i
niveau nen udfornet sal edes, at skaringen frentrader ty-
deligt (ved belagningsskift eller |ignende).

Filippavejs forlangel se skal udfegres med et tvearprofil
som fal ger, regnet fra gst nod vest:

0,5 mrabat, 6 m kgrebane, 1 mrabat, 1,5 msti.

Ledni ngsanl &g

7.

[}

Ledni nger, herunder til vejbelysning, telefon mv. , m
i kke frenfgres som luftledninger, men m& al ene udferes
som j or dkabl er.

Der skal sikres mulighed for gennenfgrelse af et afskaren-

de Kkl oakl edni ngsanlag* ) sant en prinmeg detail kl oak ned en
placering og i en bredde somvist pd bilag nr. 2 og nr. 3.

Bebyggel sens onfang og pl acering

7.1 Onréde A

7.1.1 Bebyggel sesprocenten for onrdde A m& ikke overstige 25

for onradet som hel hed.

*)

Den af skarende kloakledning vil blive etableret i onradets
nord-gstlige side.



suppleret nmed en forholdsnessig andel af det fadles
friareal.

.1.3 Intet punkt af en bygnings ydervag eller tagflade nma
gives en hgjde, der overstiger 85 m over terram.

.1.4 Bygninger ma ikke opferes ned nere end én etage ned ud-
nyttelig tagetage.

.1.5 Bygningernes facadehgjde m& ikke overstige 3,5 m nélt
fra terram til skaxing mellem facade og tagflade.

. 1.6 Beboel sesbygni ngerne og carporte/garager ma kun opfg-
res inden for de pd bilag nr. 3 viste byggefelter sale-
des, at carporte/garager ikke opferes nanere skel nod
vej end 50 m

.2 Onrade B

.2.1 Inden for onradet md der efter Aalborg kommnes nagnere
godkendel se opferes enkelte nindre bygninger til formil,
somer fadles for beboere fra onrade A og de pa bilag nr.
1 nmed gratone viste onrader, under forudsaning af, at
det sanl ede etageareal ikke overstiger 150 n2, og at byg-
ni ngerne gives en udforming og et udseende i overens-
stemmel se nmed den gvrige bebyggel se.

Bebyggel sens ydre frentraaen

.1 Owade A

8.1.1 Bebyggel sen skal fremtrae som en hel hed, hvad angar
farver og materialevalg, og til udvendige bygningssi-
der sant tagplader nmd ikke anvendes naterialer, som ef-
ter Aal borg kommunes skgn virker skamende.

Ubebyggede areal er

.1 Omwade A

.1.1 De ned signatur for fales friareal pd bilag nr. 2 vi-
ste arealer md ikke udstykkes til bebyggel se, nen ud-
| agges til fadlesareal for bebyggel sen.

.1.2 De pa bilag nr. 2 viste fadlesarealer skal vedligehol-
des som graskl st og/eller beplantet areal.

.1.3 Beplantningen |angs skel og beplantning af det i stk.
9.1.1 nawnte fadlesareal skal tilgodese hel hedshille-
det, og skal etableres efter en plan godkendt af Aal-

komune. .
.1.4 Udover hegningen nellem de enkelte parcellers haver

kan hegning inden for onradet kun finde sted ned Aal-
borg kommunes saglige tilladel se.



9.2 Owade B

9.2.1 Etableringen af beplantning i onradet m& kun udferes i
sanrad nmed Aal borg kommune, stadsgartnerens kontor.

10. Betingelse for ibrugtagning af ny bebyggel se

10.1 Fer ny bebyggel se inden for onradet tages i brug, skal
de viste fadlesarealer i onrade A sant hele onrade B
vage etableret ned grassaning og bepl antning.

Taler saglige forhold derfor, kan ibrugtagningstillad-
el se dog udstedes nod forngden sikkerhedsstillelse.

10.2 Santlige nye boliger i onrdade A skal tilsluttes et fad-
| es varneanl ag. Nye boliger nmé ikke tages i brug, far
denne tilslutning har fundet sted.

11. Ejerlaug

11.1 Der skal oprettes et ejerlaug nmed nedl enmspligt for sant-
lige ejere af grunde inden for onrade A

11.2 Ejerlauget skal oprettes senest, nar 25% af de udstykke-
de grunde er solgt, eller n&r Aalborg kommune kraver det.

11.3 Eerlauget skal forestd drift og vedligehol del se af de
i afsnit 5, stk. 5 1 nawnte veje og stier sanmt de i af-
snit 9, stk. 9.1.1 nawnte fadlesarealer.

11.4 Ejerlaugets vedtamter skal godkendes af Aal borg konmmune.

11.5 | forening med ejerlaug for onliggende onrader*)
skal det i stk. 11.1 nawnte ejerlaug foresta drift
og vedligehol del se af det i afsnit 3, stk. 3.2.1
nzvnte onrade B.

Vedt agel sespat egni ng

| henhold til & 27 i |ov om kommunepl aner vedtages foran-
st dende | okal pl an endeligt.

Aal borg byrad, den

i) St bt &~
Marius Andersen
borgmester ///7%/7/{{1 T «,,(

N—O—Herstund -

*) De navnte ejexlaug omfatter grundejere iHﬂ@ﬂ‘gJﬁmﬁe pa
bilag nr. 1 med gratone viste omrdder. Disse ejerlaug
vil gennem en scrvitut eller lokalplan, scm tingivses po
ejendommene, blive forpligtet til at deltage i drifi oa
veQligetoldelse of det falles friareal (omrade B).



For anst dende | okal pl an nr.05--005 er i nedfear af kommunepl anl ovens
8 30 offentligt bckcndtgjort den 26. ncvenber 1979, fra hvilken

dato planen har retsvirkning.

Foranst 8endc lokalplan nr. 05-005 begages herved tinglyst pa de

under pkt. 2.1 navnte matrikelnunre
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Anmelder: Aalborg kommune, Teknisk Forvaltning, Stigsborg Brygge 5, 9400 Norresundby. Tif. 9931 3131

Pategning til lokalplan 05-005
Reekkehuse Filippavej
Tinglyst den 6. maj 1980.

Lokalplan 05-005 er ophzvet for det omréde, der er omfattet af lokalplan 05-066
Boliger, Filippavej, Mglholm, som er offentligt bekendtgjort den 17. 09. 2003, og begzres
herved ophzvet af tingbogen pé alle punkter, pd nar pkt. 11, som fortsat skal vare geldende.

Opha&velsen gzlder fplgende matrikelnumre:
Gl. Hasseris By, Hasseris

1du,1dy, 1dz, 1de, 1dg,1ea,1eb, 1 ecsamt del af
1ed.

Aalborg Kommune, Teknisk Forvaltning, den 19. september 2003

Lo fatnkForom

Thina Wallin Jensen
Afdelingsleder
kk * %k k S ide .
* * *
* * * % %k
* ok * Retten i Aalborg Akt .nr.:
* *%%x *x*%x Tinglysningsafdelingen Y 405

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 1 DU, Gl. Hasseris By, Hasseris
Ejendomsejer: Andelsboligforen. Filippavej 37-63
Lyst forste gang den: 06.05.1980 under nr. 999269
Senest andret den : 23.09.2003 under nr. 89423

Rettery i Aalborg den 16.10.2003

ﬂ

Bfitta Fynbo




* * * ¥ *

* % %

% %k

* Retten i Aalborg
*%% **x% Tinglysningsafdelingen

* * * *
*

Pitegning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 1 DY, Gl. Hasseris By, Hasseris
Ejendomsejer: Bente Lindtofte m.fl.

Lyst ferste gang den: 06.05.1980 under nr. 999277
Senest andret den : 23.09.2003 under nr. 89424

Retten i Xalborg den 16.10.2003

\
Britfa Fynbo
kkd * %* % b
* * *
* * % % %
* * Retten i Aalborg
* *%% *x*%* Tinglysningsafdelingen
PAtegning pa byrde
Vedrorende matr.nr. 1 DZ, Gl. Hasseris By, Hasseris

Ejendomsejer: Marianne Serensen

Lys

t forste gang den: 06.05.1980 under nr. 999280

Senest zndret den : 23.09.2003 under nr. 89425

R

By

ten i Aalborg den 16.10.2003

ta Fynbo

Side:

Akt.nr.:
AS 467

Side:

Akt .nr.:
X 368



*hkd & *kh

* * *

* * % d &

* % * Retten i Aalborg

* x%%x *x¥%x Tinglysningsafdelingen

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 1 DE, Gl. Hasseris By, Hasseris
Ejendomsejer: Judith Thomsen m.fl.

Lyst ferste gang den: 06.05.1980 under nr. 999283

Senest @ndret den : 23.09.2003 under nr. 89427
Retteny i Aalborg den 16.10.2003
itta Fynbo

*hkk * % % d

* %* *

* * *kk

LA * Retten i Aalborg

* *x%x *x*x Tinglysningsafdelingen

PAtegning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 1 D@, Gl. Hasseris By, Hasseris
Ejendomsejer: Helle Munkholm Christensen m.fl.

Lyst forste gang den: 06.05.1980 under nr. 999286
Senest @ndret den : 23.09.2003 under nr. 89430

Retten i Aalborg den 16.10.2003

Brfi Fynbo

Side:

Akt.nr.:
BJ 285

Side:

Akt.nr.:
BJ 286

10

11



AL N L L Side: 12
* * *

* * % % ¥

* % * Retten i Aalborg Akt.nr.:

* *%%x %%+ Tinglysningsafdelingen BJ 283

PAtegning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 1 EA, Gl. Hasseris By, Hasseris
Ejendomsejer: Hanne Marie Berglum

Lyst ferste gang den: 06.05.1980 under nr. 999289
Senest @ndret den : 23.09.2003 under nr. 89432

Ret lborg den 16.10.2003

en i
Brit| ynbo

LAATL S L Side: 13
%* * *

* * *k ¥k

LA * Retten i Aalborg Akt.nr.:

* *%% %%+ Tinglysningsafdelingen BJ 284

PAtegning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 1 EB, Gl. Hasseris By, Hasseris
Ejendomsejer: Maja Sylvest Svendsen m.fl.

Lyst ferste gang den: 06.05.1980 under nr. 999292
Senest andret den : 23.09.2003 under nr. 89433

etten i Aalborg den 16.10.2003
rijt Fynbo



kkk * *kk Side: 14
* * *
* * ¥ % %
* ok * Retten i Aalborg Akt.nr.:
* *x%x *** Tinglysningsafdelingen BB 328

PAtegning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 1 EC, Gl. Hasseris By, Hasseris
Ejendomsejer: Ingelise @lgaard Jakobsen

Lyst forste gang den: 06.05.1980 under nr. 999295
Senest @ndret den : 23.09.2003 under nr. 89436

Retten i Aalborg den 16.10.2003

Brikcta Fynbo

LA N A4 Side: 15
* * *

* * *kk

* % * Retten i Aalborg Akt.nr.:

* *%x%x %x%*x Tinglysningsafdelingen Y 405

Pategning pa byrde

Vedrerende matr.nr. 1 ED m.fl., Gl. Hasseris By, Hasseris
Ejendomsejer: Andelsboligforen. Filippavej 37-63

Lyst forste gang den: 06.05.1980 under nr. 999273

Senest zndret den : 23.09.2003 under nr. 89445

Retten i Aalborg den 16.10.2003
o

Brit
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