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Vejledning

-

En lokalplan fastlegger bestemmelser farhvordan arealer nye bygninger beplantning, stier veje 0.s.v
skal anvendes, placeres og udformes inden for et bestemt omrade.

Lokalplanen bestar af en redeggrelsegra sider) og lokalplanbestemmelsernghvide sider) med
vejledende forklaringer

I redeggrelsen fortelles kort om de eksisterende forhold inden for og omkring lokalplanomradet samt
om, hvordan lokalplanen forholder sig til den gvrige planlegning.

Lokalplanbestemmelserneer bindende. Illustrationer samt tekst skrevet i kursivhar til formal at
forklare og illustrere lokalplanbestemmelserne.
Efter Planlovenhar Byradet pligt til at udarbejde en lokalplan,

- nar det er ngdvendigt for at sikre kommuneplanens virkeligggrelse
- inden stgrre byggeri, anlegsarbejde eller udstykning kan s@ttes igang.

Lokalplanens retsvirkninger er neermere omtalt i lokalplanen.
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Redeggrelse

Lokalplan 03-028 @gé

Bolig- og erhvervsomrdde ved Roden, Gistrup

Lokalplanomradets afgraensning

Lokalplanens formal

Lokalplanen skal ggre det muligt at opfgre en ny kunne anvendes til erhvervsvirksomhed og déntlig
boligbebyggelse med tilhgrende fellesanleg i omra- virksomhed, som kun pavirker omgivelserne i ringe
dets gstlige del. Desuden skal den sikre rammerne for grad. Det drejer sig om mindre butikker , butikker
centerbebyggelsen i omradets vestlige del som en del med verksted, restaurantet klinikker, kontorer, ser-
af det nuverende Gistrup CenterEndelig skal lokal- vice, kulturelle formal, fritidsformal, undervisning
planen sikre, at omradets sydvestlige del fastlegges og institutioner.
dels til institutioner, dels til ofentligt grgnt omrade.

Nar nerverende lokalplan er endeligt vedtaget af
Fremtidige boliger skal kunne opfgres som tet, lav  byradet, oph@ves den hidtil geldende lokalplan 03-
bebyggelse i én etage eller én etage med udnyttelig 004 inden for lokalplanens omréde.
tagetage. I den vestlige del skal centerbebyggelsen
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Redeggrelse

Lokalplan 03-028

Bolig- og erhvervsomrade ved Roden, Gistrup

Lokalplanomradet

Lokalplanomradet er afgraenset som vist pa over-
sigtskortet af Ngvlingvej, Roden (nord-sydgaende
streekning), nordskellet af parcelhusomradet Gis-
trupparken og Sidesporet (nord-sydgéende sti gen-

Lokalplanomradets omgivelser

Nord for lokalplanomradet og Ngvlingvej ligger
parcelhusbebyggelsen Beltoften med amtets institu-
tion, “Boenheden Beltoften”. Gistrup Amtspleje-
hjem er nabo til lokalplanomradet gst for Roden.

nem Gistrup Center). Det udggr en del af det omrade Parcelhusbebyggelserne Gistrupparken og ¥d Kro-

som hidtil har veret fastlagt til centerformal i lokal-
plan 03-004.

Den eksisterende bebyggelse n@ermest Sidesporet og
det lille lokale torv rummer Aalbor g Kommunes
lokalkontor for Social- og Sundhedsforvaltningen
og Teknisk Forvaltning samt Gistrup Posthus. Mel-
lem bebyggelsen og Ngvlingvej er der indrettet par-
keringspladser. Syd for den na@vnte bebyggelse lig-
ger Daginstitutionen Roden 11 samt et mindre of-
fentligt grgnt omrade nermest Sidesporet.

Omradet gst for posthuset og daginstitutionen ligger
ubenyttet hen som gra@smark bortset fra den sydlig-
ste del, der midlertidigt bruges som legeplads for
bgrnene i daginstitutionen.

en granser op til lokalplanomradet mod sydvest og
vest. Og vest for Sidesporet - lokalplanens vestgran-
se - ligger butikkerne 1 Gistrup Center.

Lokalplanomridet omfatter en del af den centrale del
af Gistrup, hvor bebyggelsen er preget af lav for-
holdsvis aben bebyggelse bestaende af parcelhuse,
institutioner og butikker overvejende i én etage
undtagelsesvis i to etager med bebyggelsesprocenter
pa mellem 25 og 40.

Aalborg Kommune
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Lokalplan 03-028

Bolig- og erhvervsomrdde ved Roden, Gistrup

Redeggrelse

Lokalplanens sammenhaeng med anden planlaegning

Kommuneplanen

Lokalplanomradet omfatter dele af kommunepla-
nens rammeomrader C1, Gistrup og O2, Gistrup.
Rammeomrade C1, Gistrup fastlegger anvendel-
sen til centerformal (butikker, restauranter, liberale
erhverv, privat service og mindre ikke-generende
fremstillingsvirksomhed i tilknytning til butikker),
offentlige formal (institutioner , administration og
parkering) samt boliger i tilknytning til erhvervsvirk-
somhederne. Rammeomrade 02, Gistrup abner
mulighed for anvendelse til dBntlige formal (institu-
tioner) samt anleg af almennyttig karakterNaerve-
rende lokalplan udlegger en del af de nevnte ram-
meomrader til boligformal, hvorfor den ikke er i
overensstemmelse med kommuneplanens rammer.
Der er derfor udarbejdet nye byplanrammer dels for
de nuvaerende rammeomrader C1, Gistrup og 02,
Gistrup med nye omradeafgreensninger, dels for 2
nye rammeomrader BS, Gistrup og O35, Gistrup.

Byplanrammerne for de @ndrede og de nye ramme-
omrdder findes pa kommuneplanens blad 4.1.1.B5,
4.1.1.C1, 4.1.1.02 og 4.1.1.05. Byplanrammerne er
godkendt af byradet den 23. juni 1997.

Lokalplan 03-004

Det aktuelle lokalplanomrade er omfattet af den
geldende lokalplan 03-004, “Gistrup Center”. Det
ligger inden for lokalplanens omrade A (delvis) og
omréde C.

Omréde A er fastlagt til bolig- og erhvervsformal.
Inden for omradet “ma der kun opfgres eller indret-
tes bebyggelse til beboelse samt til fglgende erhverv:
butikker, kontorer, restauranter, herunder cafeterier
klinikker, offentlige formal samt lignende formal,
som efter Aalbog Kommunes skgn naturligt hgrer til

i omradet”. Der ma ikke indrettes boliger i bebyggel-

sens stueetage.

Amtsplejehjemmet gst for Roden og lokalplanomradet.

Omrade C er fastlagt til “dentlige formal (instituti-
oner) samt sadanne private institutioner af almennyt-
tig karakter, som efter Aalborg Kommunes skgn
naturligt finder plads i omradet”.

I den nye lokalplan vil omrade A ’s bestemmelser
blive de samme som i den hidtil gaeldende lokalplan
03-004. Det samme galder for den nye lokalplans
omrade C, hvor daginstitutionen Roden 1 1 ligger.
Derimod vil hele den gstlige del af den nye lokalplans
omréade - omrade B - blive udlagt til boligformal.
Dette omrade har hidtil veret fastlagt til centerfor-
mal og offentlige formal i lokalplan 03-004.

Med vedtagelsen af den nye lokalplan er lokalplan
03-004 ophavet inden for den nye lokalplans omra-
e.

Bolig- og befolkningsprognose

I Aalborg Kommunes boligprognose for perioden
1996-2009 er det forudsat, at der i Gistrup vil blive
opfert i alt 110 nye boliger Heraf vil 45 blive opfort
inden for nervarende lokalplans omrade. Det skal
understreges at disse boliger alle vil blive indrettet
som plejehjemsboliger fortrinsvis for @ldre og han-
dicappede.

Juni 1997
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Redeggrelse
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Bolig- og erhvervsomrade ved Roden, Gistrup

Tekniske anleeg

Ny bebyggelse skal tilsluttes eksisterende fjernvar-
meanleg.

Miljgforhold
A. Grundvand

Lokalplanens omrade ligger uden for det grund-
vandsdannende opland for vandindvinding. Derfor
er der ikke behov for ekstraordinare restriktioner ,
der skal forhindre forurening af grundvandet.

B. Kloakering

Lokalplanens omrédde er omfattet af kommunens
spildevandsplan.

Omradet skal separatkloakeres. Spildevand ledes via
den eksisterende ledning i Roden og Gistrups led-
ningsnet til den afsk@rende kloakledning nord for
Landbakken. Denne ledning leder spildevandet til
Renseanleg (st.

Overfladevand ledes til eksisterende ledninger i Ngv-
lingvej og Roden. Herfra ledes overfladevandet til
Landb@kken nord for Gistrup.

C. Affaldsdepoter

Aalborg Kommune har ikke kendskab til, at der
under lokalplanomradets terren er deponeret affald,
der kan indebare forureningsrisiko for omgivelser-
ne.

Tilladelser eller dispensationer fra
andre myndigheder

Der kan ikke uden samtykke fra politiet gives tilla-
delse til udfgrelse af vejanleg m.m., der kan have
vasentlig betydning for ferdslens sikkerhed og af-
vikling (se faerdselslovens § 100).

skosk

4 Aalborg Kommune
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Matr. nr. 3 kn m.fl. Gistrup By, Ngvling
Anmelder: Aalborg Kommune, Teknisk Forvaltning, By- og Boligafdelingen, Vesterbro 14, 9000 Aalbor g. TIf. 9931 3131

Planbestemmelser
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Fig. 1: Lokalplanomradets afgraensning

Aalborg Kommune
Lokalplan 03-028

Bolig- og erhvervsomrade ved Roden, Gistrup

0. Indlednlng Tekst skrevet i kursivhar til formal at forklare og

Lokalplanens bestemmelser er bindende og tinglyses illustrere lokalplanbestemmelserne. Tekst skrevet i

pa de ejendomme, der omfattes af lokalplanen. kursiver altsa ikke lokalplanbestemmelser og er
saledes ikke bindende.
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Planbestemmelser
Lokalplan 03-028

Bolig- og erhvervsomrade ved Roden, Gistrup

1. Formal 3. Arealanvendelse

Lokalplanens formal er:
at  sikre omradets anvendelse dels til boligforma
dels til visse former for privat og offentlig virksom- * Boliger (etagehuse) #

1 3.1 Anvendelse, omrade A

hed, * Butikker
* Butikker med varksted
at  sikre at ny boligbebyggelse kan opfgres som  * Klinikker
tet-lav bebyggelse 1 hgjst en etage med udnyttelig  * Kontorer
tagetage, * Service
* Kulturelle formal
at ny bebyggelse far et udseende, der med hensyn * Fritidsformal
til bebyggelsesform, materialer og farver harmone- * Undervisning
rer med den eksisterende bebyggelse i Gistrup cen- * Institutioner
teromrade, * Rekreative formal
* Tekniske anlaeg
at  parkeringspladser for omradets bebyggelse
placeres mellem bebyggelsen og Ngvlingvej. # Der ma ikke indrettes boliger i bebyggelsens

stueetage.

Anvendelsen er specificeret i skemaet: Erhvervskategori-

2. Omrade og zonestatus er, Bilag 3.

2.1 Matrikeloversigt

Lokalplanens omrade er vist pa bilag 1 og 2.
P P g1o8 3.2 Anvendelse, omradde B

Lokalplanen omfatter fglgende matrikelnumre: * Boliger (tet-lav bebyggelse)
* Klinikker

Gistrup By, Ngvling * Kontorer

del af 3 kn, 3 pu, 3 gp, 3 qt, 3 g9, 3 rb, samt alle * Service

parceller, der efter den 15.02.1997 udstykkes fra de * Kulturelle formal

navnte ejendomme inden for lokalplanens omrade * Fritidsformal
* Undervisning
* Institutioner

o o * Rekreative formal

2.2 Opdeling i delomrader *  Tekniske anleg

Lokalplanens omrade opdeles i omraderne A, B, C

og D som vist pd bilag 1 og 2. Anvendelsen er specificeret i skemaet: Erhvervskategori-
er, Bilag 3.

53 Inden for omradet kan der indrettes lokaler eller
-5 Zoneforhold opferes mindre bygninger (udhuse m.m.) til felles
Lokalplanomradet er i byzone. brug for beboere og ansatte.

2 Aalborg Kommune Juni 1997
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Bolig- og erhvervsomrdde ved Roden, Gistrup

3.3 Anvendelse, omrade C
Klinikker

Kontorer

Service

Kulturelle formal
Fritidsformal
Undervisning
Institutioner

Rekreative formal
Tekniske anlaeg

* Xk K K ¥ KX X X ¥

Anvendelsen er specificeret i skemaet: Erhvervskategoﬁ—'l Udstykning,

er, Bilag 3.

3.4 Anvendelse, omrade D

* Fritidsformal
* Rekreative formal

Anvendelsen er specificeret i skemaet: Erhvervskatego

er, Bilag 3.

Inden for omradet ma der kun opfgres mindre byg-
ninger m.m. som er ngdvendige for omradets anven-
delse og drift som rekreativt omrade (redskabshus,
legehus o.lign.)

Lokalplanomradets nordlige del set fra Roden/Ngvlingvej.
Centerbebyggelsen i baggrunden til venstre i billedet.

3.5 Anvendelse, tekniske anleeg

Inden for hele lokalplanens omrade kan der opfgres
transformerstationer og andre tekniske anlag til
omradets lokale forsyning. Anleggene skal placeres
og udformes under hensyntagen til bebyggelsen og
de ubebyggede arealer

4. Udstykning

omrade B

Inden for omradet ma grunde ikke udstykkes med en
stgrrelse, der er mindre end 65 m2.

5. Bebyggelsens placering og om-

fang

g_.l Omrade A

Bebyggelse ma kun opfgres syd for Roden (vej a-b)
og saledes af hgjst 5% af bruttoetagearealet pa den
enkelte ejendom ma opfgres mellem vejens sydskel
og en linie parallelt med dette i en afstand af 4,0 meter
fra vejskellet (se bilag 2).

Bebyggelse kan placeres i skel mod naboejendom.

Bebyggelsesprocenten for den enkelte ejendom ma
ikke overstige 40, beregnet pa grundlag af grund-
stykkets areal inklusive eventuelle vej- og stiarealer
der er udlagt over ejendommen.

Bygninger kan hgjst opfores i1 2 etager og ikke med
en stgrre hgjde end 8,5 meter over terren eller et
niveauplan fastsat for bygningen.

Juni 1997
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Gistrup Posthus og Lokalkontoret set fra Naviingvej.
Amtsplejehjemmet i baggrunden til venstre i billedet.

5.2 Omréade B
Bebyggelse ma kun opfgres syd for Roden (vej a-b).

Bebyggelse kan opfgres i skel mod vej og naboejen-
dom.

Bygninger kan hgjst opferes i én etage med udnytte-
lig tagetage og ikke med en stgrre hgjde end 8,5
meter over terran eller et niveauplan fastsat for
bygningen.

5.4 Omrade D

Mindre bygninger, som er ngdvendige for omradets
anvendelse og drift kan placeres overalt inden for
omradet.

Bygningerne mé ikke vare hgjere end 3,0 meter og
deres samlede areal ma ikke overstige 10 nt.

6.

6.1 Omrade A

Ny bebyggelse skal udformes sa den harmonerer
med den eksisterende bebyggelse i omradet (materi-

Bebyggelsens udseende

Inden for omradet ma der opfgres bebyggelse med et aler, farver m.m.).

samlet bruttoetageareal pa hgjst3.800 n#. I forbin-
delse med eventuelt fremtidig udstykning ma bebyg-
gelsesprocenten for den enkelte ejendom ikke over-
stige 30.

Bygninger kan hgjst opferes i én etage med udnytte-
lig tagetage og ikke med en stgrre hgjde end 8,5
meter over terran eller et niveauplan fastsat for
bygningen. Enkelte bygninger, der indrettes til sar-

lige formal faelles for bebyggelsen inden for omradet,

kan dog opfgres med en hgjde pa op til 9,5 m.

5.3 Omréde C

Bebyggelse kan placeres i skel mod vej og mod
naboejendom mod vest (omrade D).

Bebyggelsesprocenten ma ikke overstige 30 for hele
omradet.

Ydervaegge skal udfgres som murverk i tegl.

Tagbekladning skal udfgres med tagsten af tegl eller
tegllignende materiale.

Tage skal udfgres som sadeltage med en haldning pa
30°-50e.

Mindre bygninger til felles brug for omradets bebo-
ere og ansatte (redskabshuse, cykelskure m.m.) kan
udfgres med ydervaegge af tre og tagbekledning af
tagpap. Tage pa sadanne mindre bygninger kan ud-
fores med lille, eventuel ensidig haldning (flade
tage).

6.2 Omrade B
Ny bebyggelse skal opfgres med ydervaegge overve-

jende af murveerk i tegl.

Aalborg Kommune
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Tagbeklaedning skal udfgres med tagsten af tegl eller
tegllignende materiale, af ikke-reflekterende metal-
plader eller af tagpap.

Tage skal opfgres enten som sadeltage med en held-
ning pa 3(>-50°eller som tage med ensidig taghald-
ning eller som buede tage.

Mindre bygninger til felles brug for omréadets bebo-
ere og ansatte (redskabshuse, cykelskure m.m.) kan
udfgres med ydervegge af tre og tagbekledning af
tagpap. Tage pa sadanne mindre bygninger kan ud-
fores med lille, eventuel ensidig haldning (flade
tage).

e " - 4
Sidesporet - stien gennem Gistrup Center - set mod syd
fra Novlingvej. Lokalkontor Gistrup til venstre i billedet.

6.5 Skiltning

6.3 Omréde C Skilte og markiser skal udformes og opsattes i

Ny bebyggelse skal udformes sa den harmonerer overensstemmelse med "Retningslinier for forret-
med den eksisterende bebyggelse i omradet (materi- ningsfacader og skilte", Aalbog Kommune 1995 og
aler, farver m.m.). senere reviderede udgaver.

Ydervaegge skal udfgres som murveark i tegl.
Tagbeklaedning skal udfgres med tagsten af tegl eller 7. Ubebyggede arealer
tegllignende materiale.
ghie 7.1 Opholdsarealer
Tage skal udfgres som sadeltage med en heldning pa Der skal udlagges udendgrs opholdsarealer til om-
30°-50°. radets beboere og ansatte i henhold til bygningsreg-
lementets bestemmelser
Mindre bygninger (redskabshuse, legehuse m.m.)
kan udfgres med ydervegge af tre og tagbeklaedning
af tagpap. Tage pa sddanne mindre bygninger kan
udfgres med lille, eventuel ensidig heldning (flade
tage). Udendgrs oplag ma ikke placeres uden for tet heg-
nede gérdarealer, der er indrettet til formalet.

7.2 Udendgrs oplag

6.4 Omrade D

Mindre bygninger kan udfgres med ydervagge af
murverk i tegl eller tree. @gbekladning kan udfgres Beplantning og befestelse skal foretages, sa der
med tagsten i tegl eller tegllignende materiale eller opnas en helhedsvirkning inden for lokalplanens
med tagpap. Tage pa sddanne mindre bygninger kan omrdde. Beplantning og befastelse ma kun udfgres
udfgres med lille, eventuel ensidig haeldning (flade efter en samlet plan, der er godkendt af Aalbor g
tage). Kommune.

7.3 Beplantning og befeestelse
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7.4 Beplantning ved parkeringspladser

Parkeringspladser i omradet mellem Ngvlingvej og
Roden (vej a-b) skal indrettes med beplantning af
lpvfaeldende treer og buske sa der opnds en grgn
helhedsvirkning.

7.5 Beplantning ved veje

Langs gstgrensen af omrade B (Roden) skal der
plantes lgvfeldende treer og buske mellem bebyg-
gelse og vej.

7.6 Belysning

Belysning af veje, stier og opholdsarealer ma kun
udfgres efter en samlet plan, der er godkendt af
Aalborg Kommune.

8. \eje, stier og parkering

8.1 Veje

Der udlagges areal til vejena-b, c-d oge-f som vist
pa bilag 2.

Vejene udlegges i en bredde af 10 meter , dog 17
meter ved vendeplads pa veje-f.

8.2 Vejadgang

Vejadgang til lokalplanens enkelte omrader skal pri-
mert ske fra vejene a-b, c-d og e-f. Sekundert kan
der tillades vejadgang til serlige formal (P-pladser
for handicappede, fellesbygning m.m.) fra den nord-
sydgaende straekning af Roden.

8.3 Oversigtsarealer

Der fastlegges oversigtsarealer pa 15x60 meter ved
Rodens tilslutning til Ngvlingvej som vist pa bilag 2.

8.4 Nedleeggelse af vejareal

En del af den eksisterende vej, Roden nedlegges pa
streekningen f-g som vist pa bilag 2. Nedleggelsen
vil ske efter reglerne i vejlovgivningen.

8.5 Torv

Der udlegges areal til et torv med en beliggenhed og
et omfang som vist pa bilag 2.

8.6 Stier

Der udlegges areal til stien h-i som vist pa bilag 2.
Stien udlegges i en bredde af 10-13,5 meter

8.7 Parkering, omrade A

Der skal indrettes én parkeringsplads for hver 25 t
bruttoetageareal.

8.8 Parkering, omrade B

Der udlegges areal til parkeringspladser svarende til
1,5 parkeringspladser pr. bolig.

Parkeringspladser skal indrettes i omradet mellem
Ngvlingvej og den gst-vestgaende straekning af Ro-
den (vej a-b) som vist pa bilag 2. Dog kan der
indrettes enkelte parkeringspladser til serlige formél
(parkeringsplads for handicappede m.m.) inden for
bebyggelsesomradet syd for vej a-b. Sadanne parke-
ringspladser kan vejbetjenes fra den nord-sydgaende
strekning af Roden.

Aalborg Kommune
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8.9 Parkering, omrade C 11. Grundejerforening

Inden for omradet skal der indrettes 10 parkerings-

pladser. 11.1 Omrade A

Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige grundejere inden for omrade
. A.
9. Tekniske anleeg
. . Grundejerforeningen skal oprettes nar Aalbag Kom-

9.1 Ledninger i jord mune kraever det.

Elledninger, telefon- og TV-kabler og lignende ma

kun udfgres som jordkabler Grundejerforeningen skal foresta drift og vedlige-
holdelse af de veje, stiertorv og beplantningersom

ligger inden for omrade A.

9.2 Afigbsledninger Grundejerforeningens vedtegter skal godkendes af
Eksisterende aflgbsledninger, der forlgber gennem  Aalborg Kommune.

lokalplanomradet inden for det areal, der er vist med

seerlig signatur pa bilag 1 og 2 skal respekteres. IndenKravet om oprettelse af grundejerforening og medlems-
for dette areal ma der ikke ivaerksattes noget, der  pligt for grundejere er fastlagt i den hidtil geeldende
kan vere til hinder eller skade for ledningsanlaggets lokalplan 03-004. Ovennzevnte bestemmelse er overfart
bestaen, for adgangen til det, for eftersyn eller for  ueendret til nzerveerende lokalplan.

reparation og vedligeholdelse af det.

9.3 Antenneanlzeg

Der ma ikke opsettes individuelle, udvendige anten-
neanleg.

10. Miljg

10.1 Miljgklassificering af virksomhed

Inden for lokalplanens omrade ma der kun etableres |

Erhvervskategorier, Bilag 3).

De neevnte miljgklasser med tilhgrende beskyttelseq®=
stande bruges som vejledende grundlag ved lokaliseri|
af virksomheder. ‘

Lokalplanomradets sydlige del set fra Roden. Daginstitu-
tionen Roden 11's midlertidige legeplads i forgrunden.

Juni 1997 Aalborg Kommune 7
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11.2 Omréde B

Der skal oprettes en grundejerforening med med-
lemspligt for samtlige grundejere inden for omrade
B.

Grundejerforeningen skal oprettes nar Aalbax Kom-
mune kraver det.

Grundejerforeningen skal foresta drift og vedlige-
holdelse af veje, stier opholdsarealer og beplantnin-
ger inden for omrade B.

Grundejerforeningens vedtegter skal godkendes af
Aalborg Kommune.

12. Betingelser for, at ny bebyggelse
ma tages i brug

12.1 Fjernvarmepligt

Ny bebyggelse ma ikke uden Aalbor g Kommunes
tilladelse tages i brug, fgr de er tilsluttet et kollektivt
varmeforsyningsanlaeg efter kommunens anvisning.

12.2 Feellesanlaeg

Ny bebyggelse inden for omradets A og B ma ikke
uden Aalborg Kommunes tilladelse tages i brug, fgr
der er etableret parkeringsarealer , opholdsarealer,
beplantning m.m. hgrende til bebyggelserne inden
for de respektive omrader.

Forholdet til lokalplan 03-004

Lokalplan 03-004 ophaeves med vedtagelsen af lo-
kalplan 03-028 inden for denne lokalplans omrade.

skosk

8 Aalborg Kommune
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Retsvirkninger

Lokalplanen

Nar den endeligt vedtagne lokalplan er offentligt bekendtgjort ma der hverken retligt eller faktisk
etableres forhold i strid med planens bestemmelser, medmindre der gives dispensation.

Det betyder bl.a. at den hidtidige lovlige brug af elendommene kan fortsaette, hvorimod f.eks. sendret brug, bebyggels
eller udstykning ikke ma stride mod lokalplanen.

Byradet kan dispensere fra lokalplanen, hvis det ikke strider mod planens principper. Mere veesentlige afvigelser kraevel
derimod udarbejdelse af en ny lokalplan.

Nar det er ngdvendigt for at virkeliggere lokalplanen kan Byradet ekspropriere.

Vedtagelse _
Lokalplan 03-028 er endeligt vedtaget af Aalbog Byrad den ol. W ECY:

I
i

\
pol
s
~ }i ;’v

K7 Kjer, Jprgen Kvist
bgrgmestdr : kommunaldirektar

Lokalplanen er offentligt bekendtgjort den 8. 06 . 1997

fra hvilken dato planen har retsvirkning.

NE Per Jacobi
planleegger
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*RE K kkk Side: 10
* * *

* * *kk

* % * Retten i Aalborg Akt .nr.:
* k%% %%% Tinglysningsafdelingen BH 419

Pategning p& byrde

Vedrerende matr.nr. 3 KN, Gistrup By, Nevling
Ejendomsejer: Aalborg Kommune

Lyst ferste gang den: 08.07.1997 under nr. 45389
Senest andret den : 08.07.1997 under nr. 45389

. : Neviin
Lyst pa 3 KN, 3 PU, 3 QP, 3 QT, 3 Q@, 3 RB Gistrup by, €§£%HR£L

Retten i Aalborg den 02.09.1997

He akobsen - T1f. nr. 96307070

Lokalplan 03-028 Bolig- og erhvervsomrade ved Roden, Gistrup, er ophavet for det omrdde, der er om-
fattet af lokalplan 7-2-101 Centeromrade ved Roden, Gistrup, offentligt bekendtgjort den 5. maj 2010.

Aalborg Kommune, Teknik- og Miljeforvaltningen, den 5. maj 2010.
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Vejledning om miljgklasser og beskyttelsesafstande

Virksomhederne er opdelt i 7 miljgklasser , hvor
klasse 1 er den mindst miljgbelastende, og klasse 7
den mest miljgbelastende.

Klasse lomfatter virksomheder og anleg, somkun pavirker
omgivelserne i ubetydelig gradg séledes kan integreres
med boliger.

Klasse 2omfatter virksomheder og anleg, somkun pavirker
omgivelserne i ringe graag ville kunne indplaceres i
omrader, hvor der ogsa findes boliger.

Klasse 3omfatter virksomheder og anleg, somkun pavirker
omgivelserne i mindre gradg som bgr placeres i erhvervs-
eller industriomrader evt. i  randzonen tettest ved forure-
ningsfglsom anvendelse.

Klasse 4omfatter virksomheder og anleg, som  er noget
belastende for omgivelserng derfor som hovedregel bgr
placeres i industriomrader .

Klasse Somfatter virksomheder og anlag, som er ret belas-
tende for omgivelserneg derfor skal placeres i industri-
omrader.

Klasse 6omfatter virksomheder og anleg, som  er meget
belastende for omgivelserng derfor skal placeres i stgrre
industriomrader, s den ¢@gnskede afstand i forhold til for-
ureningsfglsomme naboer kan opnas.

Klasse 7 omfatter virksomheder og anleg, som er saerligt
belastende for omgivelserng derfor som hovedregel skal
placeres i omréder, indrettet til se@rligt miljgbelastende virk-
somhed (normalt kommuneplanens M-omrader).

Herudover findes der en rekke virksomheder og anlaegstyper
med specielle beliggenhedskrav, hvor afstanden til boligom-
rader skal vare stgrre end 500 meter . Som eksempel kan
nevnes s@rligt risikobetonet produktion, stgrre skibsvarfter
flyvepladser, skydebaner, motorsportsbaner og lignende.

Der opereres med fglgende minimumsafstandskrav:

Klasse 1 0 meter (i forhold til boliger)
Klasse 2 20 meter (i forhold til boliger)
Klasse 3 50 meter (i forhold til boliger)
Klasse 4 100 meter (i forhold til boliger)
Klasse 5 150 meter (i forhold til boliger)
Klasse 6 300 meter (i forhold til boliger)
Klasse 7 500 meter (i forhold til boliger)

Der kan forekomme situationer, der berettiger virk-
somheder til en anden miljgklassificering, end angi-
vet i skemaet "Erhvervskategorier” pa de fglgende
sider. F.eks. hvis en virksomhed foretager forure-
ningsbegrensende foranstaltninger udover det, der
er normalt i forhold til geengse forureningsbegran-
sende produktionsmetoder. I sa fald kan en lavere
klassificering accepteres, d.v.s. en kortere ngdven-
dig afstand i forhold til forureningsfglsomme formal
som f.eks. boliger. Omvendt kan det vare ngdven-
digt at klassificere en virksomhed hgjere end forud-
sat, hvis virksomheden forurener udoverhvad der er
normalt for den pagaldende virksomhedstype.

Der er altsd  ikke tale om afstandskrav , der skal
overholdes. Men hvis afstanden tillades kortere end
den, der fremgar af skemaet pa de fglgende sidema
det ske ud fra en konkret vurdering af den enkelte
virksomheds forureningsbelastning pa bade kort og
langt sigt.

fortseetter neeste side

november 1996
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Bilag 3: Ernvervskategorier

Lokalplan 03-028

Bolig- og erhvervsomrade ved Roden, Gistrup

Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljgklasse Bemeerkninger
Butikker Dagligvarebutik 1-3
Lavprisvarehus 1-4
Supermarked 1-3
Udvalgsvarebutik 1-3
Butikker med veerksted Guld/sglvsmedie o.1. 1-3
Mabelpolstrer o.1. 1-3
Pottemager o.l. 1-3
Reparation af A.V.-udstyr o.l. 1-3
Skomager, skraedder o.1. 1-3
Urmager o.l. 1-3
Hotel/restaurant Bar 1-3
Diskotek 1-3
Hotel 1-3
Restauration o.1. 1-3
Klinikker Dyreklinik 1-3
Kiropraktor 1
Leege, tandleege o.1. 1
Terapi 1
Kontorer Administration 1
Advokat, revisor o.l. 1
Arkitekt, ingenior o.1. 1
Datarddgivning 1
Service Bedemand o.l. 1
Ejendommaegler o.l. 1
Frisgr o.1. 1-3
Pengeinstitut 1
Post- og telegrafvaesen 1
Rejse-, turist- , billetbureau o.l. 1
Sma vaskerier/renserier o.l. 2-3
Benzinsalg Benzinsalg (evt. m. tilhgrende Ingen lakering og
kiosk, vaskeanleeg, veerksted) 2-4 undervognsbehandling
Trykkerier Bogbinderi 2-3
Fotografisk virksomhed 2-3
Trykkerivirksomhed o.l. 2-5
Kulturelle formal Bibliotek 1-3
Biograf 1-3
Kirke/menighedshus 1-3
Kulturformidling o.1. 1-3
Medborgerhus 1-3
Museum/udstilling/galleri 1-3
Musiklokale 1-3
Teater 1-3

bilag 3 - side 2

Aalborg Kommune
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Anvendelse Eksempler pa virksomhedstyper Miljgklasse Bemaerkninger
Fritidsformal Forlystelse/underholdning 1-5
Klub/forening 1-5
Sport 1-5
Undervisning Forskning 1-3
Gymnasium 1-3
Hgjere uddannelse 1-3
Kursus/konference 1-3
Skole 1-3
Institutioner Barneinstitution 1-3
Dagncenter/forsorg 1-2
Kollegie 1-2
Ungdoms/aeldrebolig 1-2
AEldreinstitution 1-2
Rekreative formal Granne omrader
Parker
Torve, pladser o.l.
Tekniske anleeg Antenneanlaeg (sma)
Beskyttelsesrum
Kraftvarmeveaerker 3-6 Det forudseettes, at anlaeggene
Parkeringshus 1-4 kan indpasses pa& en harmonisk
P-pladser 1-3 made
Pumpestation o.1. 1-4

Transformere (sma)

november 1996
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Vejledende graenseveerdier

omrader.

for stgjbelastning - malt udendars - fra den enkelte virksomhed, anlzeg eller indretning.

Der er greenseveerdier bdde for det omrade, hvori virksomheden, anleegget eller indretningen ligger og for omliggende

Arealanvendelse

Det eekvivalente, korrigerede stgjniveau i dB(A)

Mandag - fredag | Mandag - fredag Alle dage
07.00 - 18.00 18.00 - 22.00 22.00 - 07.00
Logrdag Lgrdag (Maksimalveerdier
07.00 - 14.00 14.00 - 22.00 om natten er
Segn- og helligdage anfgrt i parantes)
07.00 - 22.00
Erhvervsomrader for saerlige virksomheder (M-omrader)
Erhvervsomrader for industri m.m. (I-omrader), men 70 70 70
kun i de tilfelde, hvor rammebestemmelserne abner
mulighed for stgjniveau pa 70 dB(A)
Erhvervsomrader for industri m.m. (l-omrader) 60 60 60
Erhvervsomrader for let industri m.m. (H-omrader) 60 60 60
Omrader for boliger og erhverv (D-omrader) 55 45 40 (55)
Centeromrader (C-omrader) 55 45 40 (55)
Etageboligomrader og institutionsomrader 50 45 40 (55)
Boligomrader for &ben og lav bolighebyggelse og seerlig
stgjfglsomme institutioner (hospitaler, plejehjem m.v.) 45 40 35 (50)
Sommerhusomrader, offentligt tilgeengelige rekreative
omrader og seerlige naturomrader 40 35 35 (50)

@vrige rekreative omrader

Se bemaerkninger nedenfor

Kolonihaveomréader

Se bemaerkninger nedenfor

Det abne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer)

Se bemaerkninger nedenfor

Der henvises til den til enhver tid geeldende vejledning fra Miljgstyrelsen om Ekstern stgj fra virksomheder.

@vrige rekreative omrader

Omrader, hvor der pa grund
af anvendelsen (f.eks. omra-
der til kortvarigt ophold,
idretsanlaeg, stier m.v .) og
beliggenheden (f.eks. gron-
ne kiler mellem erhvervs-
omrader), kan fastsattes hg-
jere vejledende stgjgrenser

end for de omrader, der be-
tegnes "Offentligt tilgeenge-
lige rekreative omrader".
Ved fastsettelse af vejle-
dende stgjgraenser foretages
der en konkret vurdering for
hvert enkelt omrade.

Kolonihaveomrader

Betragtes som rekreative
omrader. Omraderne ligger
oftest inde i byerne, hvor der
er en del baggrundsstgj. Der
er forskel pa, hvordan omra-
derne benyttes. I nogle kolo-
nihaver ma der i perioder af
aret finde overnatning sted.

Andre omréder har karakter
af nyttehaver, hvor der ikke
ma overnattes. Ved fastseet-
telsen af de vejledende stgj-
grenser foretages der en
konkret vurdering for hvert
enkelt omrade.

november 1996
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Det abne land (incl. landsbyer og landbrugsarealer)

Normalt er baggrundsstgj- imidlertid ngdvendigt i nog-
niveauet i det abne land lavt. le tilfelde at acceptere et hg-
Derfor er det gnskeligt, at jere stgjniveau. Ved fastsaet-
stgjniveauet fra virksomhe-  telse af de vejledende st@j-
der er meget lavt. Hensynet  grenser foretages der derfor
til en reekke virksomheder , i hvert enkelt tilfaelde en
som det er naturligt at pla- konkret vurdering.

cere i det abne land, ggr det

bilag 4 - side 2 Aalborg Kommune
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Stgj fra vejtrafik

Vejtrafikstgj skal méles og vare pa mellem 1.000 og _
beregnes som det ener  gi-  1.500 biler, for stgjniveauet anvendelse udendgrs  |indendgrs
@kvivalente lydtryksniveau  fra vejtrafikken overstiger stgjniveau | stgjniveau
over 24 timer L Aeq,24h. de 55 dB(A), der er grensen Kreative formal &
for stgjfglsomme formal som rexreative forma
d 1 di £ eks. boli sommerhuse 50 dB(A) 30 dB(A)
Under normale omst&p ig- .eks. boliger. (i det &bne land)
heder skal arsdggntrafikken
rekreative formal
(i byomrade) 55 dB(A) 30 dB(A)
Eksisterende og planlagte veje i
Arealer langs eksisterende formal, hvor trafikstgjen boliger 55 dB(A) 30 dB(A)
og planlagte veje ma  ikke  overstiger de grense-
anvendes til stgjfglsomme verdier, der er angivet i hotel 60 dB(A) 35 dB(A)
skema 1 Klinikker (kun hospitaler)
N je og varige trafikomlzegninger undervisning, institutioner| 55 dB(A) 35 dB(A)
ye veje og vari I |
Ved anlzg af nye veje og ved stgjen ikke overskride de klinikker (ikke hospitaler)
varige trafikomlaegninger , graensevardier, der er angi- kontorer, service, 60 dB(A) 35 dB(A)
der medfgrer gget trafik pa veti skema 1 kulturelle formal
eksisterende veje, ma trafik- Skema 1: Graenseveerdier for staj fra trafik
Stgj fra jernbaner
Jernbanestgj skal méles og sen for stgjfglsomme formal
beregnes, som det ener gi- som f.eks. boliger - skal fgl-
akvivalente lydtrykniveau gende vejledendemindste-
over 24 timer, L Aeq? 24h. afstand til jernbanens
hovedstrekning overholdes:
Miljgstyrelsen har beregnet - Syd for Limfjorden 130 m anvendelse udendgrs  |indendars
konsekvensomradets ud- - Nord for Limfjorden70 m. stgjniveau | stgjniveau
strekning. Afstanden er : -
fastsat ud fra en samletvur-  Lokale forhold kan gge eller rekreative formal &
dering af st@j og vibrationer ~ mindske konsekvensomra- §oc:n:n§t:husle q 55 dB(A) 30 dB(A)
det. F .eks. hvis banen ikke (1 det abne land)
For at sikre et stgjniveau pa  ligger i terren, eller hvis der rekreative formal
max. 60 dB(A) - der er gr&n- er opsat stgjafskermning. (i byomréde) 60 dB(A)
Eksisterende jernbaner boliger 60 dB(A) | 30 dB(A)
Arealer langs eksisterende jernbanetrafik overstiger
jernbanestraekninger ma de grensevardier, der er an- hotel 60 dB(A) 30 dB(A)
ikkeanvendes til nye stgjfgl-  givet i skema 2 inikker (kun hospitaler)
formal. h O inikker (kun hospitaler
somme formal, hvor stgj fra undervisning, institutioner| 60 dB(A) 30 dB(A)
Nye jernbaner eller udvidelse af eksisterende Kiinikker (ikke hospitaler)
Ved anleg af nye jernbaner  pa eksisterende, skal mulig- kontorer, service, 65 dB(A) 35 dB(A)
eller veesentlige omlegnin-  hederne for reduktion af kulturelle formal
ger/udvidelser af trafikken stgjbelastningen vurderes. Skema 2: Graenseveerdier for staj fra jernbaner
november 1996 Aalborg Kommune side 1 - bilag 5
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\ Lokalplan 03-028

\ Bolig- og erhvervsomrade ved Roden, Gistrup

{

Flystaj

Arealer md ikkeanvendes til ~ dgrs stgjniveau i sove- og
stgjfglsomme formadl, hvor  opholdsrum ikke overstiger
flystgjen overstiger 55 dB(A). 30 dB(A).

Eksisterende byzonearealer,  Flystgjkonsekvensomradets
hvor flystgjen er mellem 55  afgrensning er vist pa bin-
og 60 dB(A), kan anvendes  dingskortet bagest i kommu-
til nye stgjfglsomme forméal, neplanen.

nar det sikres, at det inden-

bilag 5 - side 2 Aalborg Kommune november 1996
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