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Lokalplanens baggrund og omrade

Lokalplanen er udarbejdet pd grundlag af et enske fra "Ejer-
lauget Godske Lindenovs Vej" om, at der sikres tilbygnings-
muligheder i en eksisterende rekkehusbebyggelse.

Lokalplanens omrade ses pad ovenstdende kort.

Lokalplanens omrdde fremtrader i dag som en samlet rekkehus-
bebyggelse med en ensartet fremtoning.

Baggrunden for ansegningen fra ejerlauget er et stigende
antal henvendelser til ejerlaugets bestyrelse fra beboere,
som henholdsvis ved egen bolig og ved fazllesarealerne ensker
mulighed for at udfere falgende:

- Udvidelse af bryggers mod nord, ca. 3 mZ

- Tilbygning til gavlhus, ca. 18 m2

- Tilbygning til stue mod syd i husbredde 15-20 mZ

- Opferelse af felleshus, ca. 200 m2

- Opferelse af garager & ca. 40 m2 pid del af parkerings-

areal,

De enskede byggemuligheder kraver en foregelse af bebyggel-
sesprocenten fra max. 25 til max. 36 for omradet som helhed.
(Beregningsgrundlag: Bygningsreglementet 82 - kap. 2.2.2
stk. 2b).



Begrundelsen for at gennemfere nervarende lokalplan er, at
kommuneplanlovens bestemmelser om en max. bebyggelsesprocent
pad 25 for parcelhuse fortranges af en godkendt og offentlig
bekendtgjort lokalplan, der bl.a. indeholder en bebyggelses-
plan, der foreger bebyggelsesprocenten (lov om kommuneplan-
legning §§ 39 og 42).

Ejerlaugets bestyrelse har p3 grundlag af beboernes ensker
dreftet retningslinier for udbygningsmulighederne og har ud-
arbejdet et opleg, der danner grundlag for lokalplanens
tekst og kortbilag.

Lokalplanens indhold

Lokalplanens bestemmelser sikrer beboerne mulighed for, at
udvide boligerne inden for narmere angivne retningslinier.

Lokalplanens omrade opdeles i omraderne A og B, og er i dag
bebygget med henholdsvis en rzkkehusbebyggelse og et frit-
liggende parcelhus.

Inden for lokalplanens omrade A kan der opferes falleshus,
garager og lign. anlag til felles brug. Lokalplanen fastsat-
ter bestemmelser for, hvor ny bebyggelse kan opferes og hvor
meget, der ialt kan opferes. Lokalplanen &bner mulighed for,
at der kan opferes bygningsdele i skel samt fastsaztter ret-
ningslinier for udformningen af ny bebyggelse.

Det maximale omfang af de planlagte tilbygninger fremgar af
lokalplanens bilag 3-8. Bilag 9 er en retningsgivende skitse
til udformningen, der alene er udtryk for en mulig lesning,
der ikke har bindende virkning gennem lokalplanens bestem-
melser.

Lokalplanen abner endvidere mulighed for, at de interne veje
kan udformes i princippet efter retningslinierne i ferdels-
lovens §40 om stillegader eller lege- og opholdsomrader, og
at der kan etableres en sti fra Godske Lindenovs Vej til
Bavnevangen.

Servitutter

I forbindelse med udstedelse af byggetilladelse til udvidel-
se af rakkehusene inden for lokalplanomrade A anbefales det,
at der bliver tinglyst servitutter vedrerende bl.a.:

1. adgang til eftersyn m.m. af felles eller private lednin-
ger, brende, stik m.v.,

2. adgang til vedligeholdelse og reparation af tagudhaeng,
tagrender m.m. i respekterede hakke.

Der kan ikke med hjemmel i kommuneplanlovens § 18 optages
bestemmelser vedrorende disse forhold i en lokalplan.

Det har vist sig, at eksisterende og respekterede hakke mel-
lem rakkehusene, hvor de felles mure skal opferes, ikke er
placeret i skel (se bilagene 3-6). Fuld udnyttelse af bygge-



felterne syd for rakkehusene forudsatter derfor en matriku-
lar berigtigelse, som kun kan gennemferes, safremt berorte
naboer er enige herom,

P& matr. nr. 17 ml er der i dag lyst servitut om, at en del

af ejendommen nord for razkkehuset ikke md bebygges. Denne
servitut er respekteret med nazrvarende lokalplan.

Lokalplanens forhold til den evrige planlagning

1. Kommunens § 15-rammer,

Ifalge kommuneplanlovens bestemmelser har kommunen og milje-
ministeriet, planstyrelsen i 1978 indgaet en aftale om ram-
mer for de narmeste ars byudvikling i kommunen. Rammerne er
midlertidige og skal kun gelde, indtil Aalborg kommune har
udarbe jdet en kommuneplan for hele kommunen. Rammerne kaldes
§ 15-rammer efter den paragraf i kommuneplanloven, hvori de
omtales.

I rammerne indgar nogle bestemmelser for indholdet af de lo-
kalplaner, der udarbejdes inden for rammerne.

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens § 15-rammer og ud-
ger en del af rammernes omrade nr. 506.

For at vere i overensstemmelse med § 15-rammerne skal lokal-
planer, der udarbejdes for et omrdde inden for omrade 506
sikre:

at omrddets anvendelse Fastlmgges til boligformal og bebyg-
gelse til offentlige formdl samt mindre butikker til om-
radets daglige forsyning eller andre nermere erhvervsty-
per, der kan indpasses i omraderne uden genevirkninger i
forhold til omgivelserne,

at der ikke ved bebyggelse af et ubebygget areal &bnes mu-
lighed for, at bebyggelsesprocenten for det pageldende a-
real under ét overstiger 25 samt at der ievrigt ikke &b-
nes mulighed for, at bebyggelsesprocenten for hver enkelt
ejendom til parcelhusformal overstiger 25 og til tat, lav
40,

at bebyggelsen ikke opferes med mere en een etage med udnyt-
telig tagetage. Bebyggelse i to etager mad kun finde sted,
hvor forholdene taler herfor og at bygningshejden ikke o-
verstiger 8,5 m.

Lokalplanforslaget er ikke i overensstemmelse med disse ram-
mebestemmelser, idet der abnes mulighed for tilbygninger til
de enkelte eksisterende razkkehuse samt opferelse af fazlles-
bygninger i et omfang, der ger det nedvendigt at fastsatte
den maximale bebyggelsesprocent til 36 for lokalplanomradet
under ét (bygningsreglementet 82, kap. 2.2.2 stk. 2b).

Den oprindelige bebyggelse er med byggetilladelse af 17.07.
1967 tilladt opfert med en udnyttelsesgrad pa 0,3 beregnet
af hele arealet under &t excl. interne veje, men incl. et
tillegsareal pa 25% af dette areal.



Udnyttelsen svarer altsa til en bebyggelsesprocent pé& 30,
ndr der anvendes samme opgerelse af arealet.

Opferelsen af de tilbygninger og eventuelle falleshuse, som
lokalplanen abner mulighed for, vil krave, at den tilladeli-
ge maximale bebyggelsesprocent foreges til 36 bregnet pa
grundlag af det samme areal som oprindeligt, altsd grundare-
al med fradrag af interne veje men med et tilleg pa 25% af
dette areal.

Der er derfor udarbejdet et tilleg til § 15-rammerne (tilleg
nr. 71 til Aalborg kommunes § 15-rammer), der giver mulighed
for at forege bebyggelsesprocenten til 36.

Till®gget anses for at vere en mindre @ndring af de godkend-
te rammer og skal godkendes af Nordjyllands amtsrad forinden
Aalborg byrad kan vedtage lokalplanen endeligt.*)

2. Forholdet til kommunens sektorplaner.

Der abnes ikke mulighed for boligbebyggelse ud over det ek-
sisterende antal boliger.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen ma& ejendomme, der er omfattet af planen ifelge
kommuneplanlovens § 31 kun udstykkes, bebygges eller ievrigt
anvendes 1 overensstemmelse med planens bestemmelser. Den
eksisterende lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte
som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig selv krav
om etablering af de anlag med videre, der er indeholdt i
planen.

Aalborg kommune kan meddele dispensation til mindre vasent-
lige lempelser af lokalplanens bestemmelser under forudsat-
ning af, at det ikke @ndrer ved den s®rlige karakter af det
omrade, der seges skabt ved lokalplanen. Mere vasentlige af-
vigelser fra lokalplanen kan kun gennemferes ved tilveje-
bringelse af en ny lokalplan.

*) Det omtalte tillag nr. 71 er godkendt af Nordjyllands
amtsrad den 27. september 1983.
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AALBORG KOMMUNE

Lokalplan nr. 07-006
Boligomrade, Godske Lindenovs Vej

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 287 af 26. juni
1975) fastsattes herved felgende bestemmelser for det i af-
snit 2, stk. 2.1 navnte omrade.

1.

Lokalplanens formdl

Det er lokalplanens formal,

at

abne mulighed for, at boligerne kan udvides inden for om-
radet efter nermere angivne retningslinier,

at adbne mulighed for, at der placeres fzlleshuse inden for
omradet,
dbne mulighed for, at der opferes garager inden for omra-

T det,

2.

treffe bestemmelse om omfang og udformning af de nevnte
til- og nybygninger,

vejene kan andres til stilleveje og lege- og opholdsomréa-
der, og

abne mulighed for, at der etableres stiadgang til Bavne-
vangen.

Lokalplanens omrade

2.1 Lokalplanen afgrenses som vist pa bilag nr. 1, og omfat-

ter matr. nre.:

Sohngardsholm Hovedgard, Aalborg Jorder,

17 s, 17 et, 17 1z, 17 le, 17 la, 17 ma, 17 mb, 17 mc,
17 md, 17 me, 17 mf, 17 mg, 17 mh, 17 mi, 17 mk, 17 mI,
17 EE, 17 mn, 17 mo, 17 mp, 17 mqg, 17 mr, 17 ms, 17 mt,
17 mu, 17 mv, 17 mx, 17 my, 17 mz, 17 mae, 17 me, 17 na,
17 b, 17 nc, 17 nd, 17 ne, 17 nf, 17 ng, 17 nh, 17 ni,
17 nk, 17 nl, 17 om, 17 nn, 17 no, 17 np, 17 nq, 17 nr,
17 ns, 17 nt, 17 nu, 17 nv, 17 nx, 17 ny, 17 nz, 17 ne,
17 ne, 17 oa, 17 ob, 17 oc, 17 od, 17 oe, 17 of, 17 og,
17 oh, 17 oi, 17 ok, 17 ol, 17 om, 17 on, 17 oo, 17 op,
17 oq, 17 or, 17 os, 17 ot, 17 ou, 17 ov, 17 ox, 17 oy,
17 oz, 17 o=, 17 os, 17 pa, 17 pb, 17 pc, 17 pd, 17 pe,
17 pf, 17 pg, 17 ph, 17 pi, 17 pk, 17 pl, 17 pm, 17 pn,
17 po, 17 pp, 17 pq, 17 pr, 17 ps, 17 pt, 17 pu, 17 py,
17 px, 17 py, 17 pz, 17 pe, 17 pa, 17 qa, 17 qb, 17 qc,
17 qd, 17 qe, 17 qf, 17 ag, 17 ¢h, 17 qi, 17 gk, 17 ql,
17 gm, 17 gn, 17 qo, 17 gp, 17 qq, 17 qr, 17 gs, 17 qt,
17 qu, 17 qv, 17 qx, 17 qy, 17 qz, 17 g, 17 q8, 17 ra,
17 rb,

samt alle parceller, der efter den 24.01.83 udstykkes
fra de navnte ejendomme,

2.2 Lokalplanens omrade opdeles i omraderne A og B, som vist

pd kortbilag nr. 1 og 2.



2.

3. Omradets anvendelse

Omrade A og B

3.1 Omradet ma kun anvendes til boligformdl.

Omrade A
3.2 Bebyggelsen mad kun besta af rakkehuse.

3.3 Inden for det pad vedhaftede kortbilag nr. 2 med signatur
for byggefelt for felleshus/garage viste omrdde md der
kun opferes eller indrettes bebyggelse til formal, som
er felles for omradets beboere sasom fazlleshus, garage,
redskabshus eller lignende bygninger til felles formal.

Omrade B
3.4 Bebyggelsen md kun bestd af aben og lav bebyggelse.

4, Udstykninger

Omrade A
4.1 Yderligere udstykning ma ikke finde sted.

5. Vej- og stiforhold*)

5.1 Vejene skal udformes i princippet som stilleveje eller
opholds- og legeomrade jfr. justitsministeriets vejreg-
ler for stilleveje og ophoids- og legeomrader.

5.2 Der udlagges areal til ny sti, a-b, 1 en bredde af 3 m
og med en beliggenhed som vist pa bilag nr.Z2.

6. Bebyggelsens omfang og placering

Omrade A

6.1 Inden for omréde A md der opferes tilbygninger til de
eksisterende rekkehuse som angivet pa bilag nr. 2. Til-
bygninger md kun opferes i én etage.

6.2 Tilbygninger m& kun opferes inden for de p& bilag nr. 3-
6 angivne byggefelter.

6.3 Tilbygninger ma maksimalt opferes med en sterrelse og i
et omfang, som vist pad bilag nr. 7-8.

6.4 Garager ma kun opferes inden for de pd bilag nr. 2 an-
givne byggefelter (vist med gra signatur).

*) Vejbyggelinie er palagt i.h.t. deklaration lyst 24.9.70
pad matr. nr. 17 s, Sohngardsholm Hovedgard.



3.

6.5 Bygninger til formal, som er felles for omradets beboe-
re, md opferes inden for de byggefelter, som er vist med
grd signatur pad kortbilag nr. 2. S&danne bygningers sam-
lede etageareal ma ikke overstige 200 m2 og de skal gi-
ves en form og et udseende, der harmonerer med den evri-
ge bebyggelse.

7. Bebyggelsens ydre fremtraden

Omrade A

7.1 Felleshus, tilbygninger i gavl samt mur i skel skal op-
feres af gqule bledstregne teglsten af samme brendings-
grad og farve, som eksisterende facader og gavle.

7.2 Treverk i felleshus og tilbygninger skal males i en af
farverne: sort, hvid eller svenskred.

7.3 Tage pd felleshus og tilbygninger mad kun dekkes med
farvelest plastmateriale, glas, gradt pap eller grat e-
ternitskifer.

7.4 Tilbygninger skal udformes i princippet som vist pd den
retningsgivende skitse (bilag 9).

7.5 For garagebyggeri gelder felgende bestemmelser:

Mur skal opfares i gule teglsten.

Tage skal dekkes med gra eternitskifer eller eternitbel-
geplader.

Treverk skal males med sort trebeskyttelsesmiddel.

8. Ubebyggede arealer

Omrade A og B

8.1 Ubebyggede arealer skal ved beplantning, befastelse el-
ler lignende gives et ordentligt udseende.

Omrade A

8.2 De arealer, der er vist med priksignatur pa bilag nr. 2,
fastleqges som falles opholdsarealer for bebyggelsen.

8.3 Den eksisterende beplantning af stammede trzer langs de
asfalterede stier inden for omradet skal opretholdes.

9. Tilladelse fra andre myndigheder

9.1 Uanset foranstdende bestemmelser ma der ikke foretages
endringer af eksisterende lovlige forhold vedr. vejan-
leg, fer der er opnaet tilladelse i henhold til feard-



selsloven af politiet, om indretning af stilleveje og
lege- og opholdsomrader.

Vedtagelsespategning

I henhold til § 27 i lov om kommuneplaner vedtages foransta-
ende lokalplan endeligt.

hn Amtoft-ChristenéZ

Vicekontorchet

/
JS/mg

Lokalplanen er i medfer af kommuneplanlovens § 30 offentligt

bekendtgjort den 26. oktober 1983, fra hvilken dato planen
har retsvirkning.

Aalborg kommune, magistratens 2. afgeling, den
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