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Lokalplanens omrade og baggrund

I perioden fra d. 24. april til d. 24. juni 1985 fremlagde
Aalborg byradd et lokalplanforslag for et boligomréde ved
Kronosvej, indeholdende 50 nye tat-lav boliger nordvest for
den eksisterende razkkehus bebyggelse.

Som felge af et stort antal indsigelser til lokalplanforsla-
get bl.a. mod lokalplanforslagets mulighed for foregelse af
boligantallet i forhold til gzldende planer (byplanvedtagt
fra 1977) besluttede byradet, at der skulle fremlagges et
revideret forslag.

1 det reviderede forslag er lokalplanomradet udvidet og om-
fatter resten af det ubebyggede byzoneareal. Inden for den
tidligere lokalplans omrade abnes der mulighed for at opfere
et reduceret antal boliger (74) mod det tidligere 87. Ende-
lig friholdes den sydlige del af "Gug Alper" for bebyggelse.

Lokalplanens omrade er vist pa ovenstdende kort.



Lokalplanens indhold
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Lokalplanens omrade er opdelt i omraderne A, B, C, D og
E sdledes som vist pad ovenstaende kort,

Omraderne udlegges dels til aben-lav og dels til tet-lav bo-
ligbebyggelse som vist pa bilag B og som anfert nedenfor.

En af grundene til at lokalplanen udarbejdes, er ensket om
at kunne bygge flere og mindre boliger end oprindelig fore-
slaet i byplanvedtaqten fra 1977. Lokalplanen abner saledes
mulighed for opferelse af ialt ca. 123 boliger imod byplan-
vedtaegtens ialt ca. 106 boliger.

I omrade A kommer dette til udtryk ved, at der i den nord-
estlige del af omradet, som endnu er ubebygget, kan opfaeres
4 boliger.

For omrade B foreligger der planer for opferelse af max. 42
andelsboliger i en rekkehusbebyggelse.

For omrade C foreligger der en skitseret bebyggelsesplan for
opfarelse af max. 28 boliger.

For omrade D foreligger der en udstykningsplan for 48 aben-
lav boliger, hvoraf 20 er bygget sydvest for Kronosvej.

Bebyggelsesprocenten fastsattes til 25.
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Bygninger m@ ikke opferes med mere end én etage med udnytte-
lig tagetage, og ikke med en sterre hejde end 8,5 m.

Omraderne vejbetjenes fra den eksisterende fordelingsvej,
Kronosvej. Beliggenheden af de interne veje og deres til-
slutning til fordelingsvejen fastlagges i lokalplanen.

I grensen til lokalplanomradet ligger de to hovedstier, He-
stiastien og Panstien, der ferer til Gug skole, de overord-
nede fzlles rekreative omrdder og det kommende center ved
Byplanvej/Apollonvej. De interne stier i lokalplanomradet
tilsluttes de nevnte hovedstier. Den endelige beliggenhed af
de interne stier fastleqges 1 bebyggelsesplaner, som skal
godkendes af Aalborg kommune.

Som grundlag for de navnte bebyggelsesplaner er der som bi-
lag nr. 2 til lokalplanen udarbejdet en plan, der ud over at
angive vej- og stiferinger, endvidere angiver bebyggelseszo-
ner, beplantningsbelter, beliggenhed af samlede fellesomra-
der, herunder kvarterlegeplads samt eksisterende bevoksning,
der skal bevares.

Grunde i omrade A, B og C kan udstykkes med en sterrelse pa
min. 150 mz, medens grunde i omrade D kan udstykkes med en
sterrelse pa min. 400 mZ.

Lokalplanen sikrer, at bebyggelsen far et ensartet udseende
med hensyn til valg af ydervegs- og tagdezkningsmaterialer
samt taghaldning.

Endvidere sikrer lokalplanen, at ubebyggede arealer ved be-

plantning, befestelse eller lignende gives et tiltalende ud-
seende.

Omrade E udleqgges til falles opholdsareal for lokalplanomra-
dets beboere.




Endelig indeholder lokalplanen bestemmelse om oprettelse af
en grundejerforening for hvert af omraderne B, C og D. Fore-
ningerne skal kunne optage medlemmer fra tilgrensende omra-
der eller opdele foreningerne i flere selvstaendige forenin-
ger. Det forudsettes endvidere, at lokalplanomradets beboere
i fzllesskab vedligeholder omrade E. Det bemszrkes, at ejen-
dommene med udkersel til Sdr. Trandersvej ikke har pligt til
medlemskab af grundejerforeningen.

Lokalplanens forhold til evrig planlagning

1. Kommuneplanen

Byradet har den 13. januar 1986 vedtaget en kommuneplan, der
har veret fremlagt som forslag for offentligheden i perioden
18. april til 18. august 1985.

Omradet er beliggende i Gug lokalomrade, Gug @st kvarteret,
som vist pa illustrationeplanen pa neste side.

Lokalplanen er i overensstemmelse med kommuneplanen.

2. Byplanvedtegt nr. 77 for Gug Ost
Lokalplanens omrade er omfattet af byplanvedtagt nr. 77.

I byplanvedtagten, der er godkendt af miljeministeriet,
planstyrelsen, den 5. april 1977, fastlagges bl.a. vej- o0g
stiforhold, bebyggelsens tathed, mindste grundsterrelse,
friarealers sterrelse og placering m.v. for den estlige del
af Gug mellem motorvejen og Sender Tranders Vej.
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Il1lustrationsplan fra kommuneplanen

Lokalplanen skal ses som en detaljeret planlegning af den
pageldende del af Gug Bst (se bilag A), og er ievrigt i o-
verensstemmelse med vedtegtens bestemmelser med undtagelse
af bestemmelser om 300 m2 som mindste grundsterrelse ved ud-
stykning af grunde til tet-lav boligbebyggelse. Her tillader
lokalplanen udstykning med en mindste grundsterrelse pa 150
m<.

Lokalplanens bestemmelser erstatter en rakke af deklaratio-
nens bestemmelser og de pageldende bestemmelser i vedtegten
ophaves derfor.

Vedtegtens bestemmelser om medlemskab af en overordnet
grunde jerforening bibeholdes.

3. Eksisterende deklarationer

Lokalplanens omrade A og B samt den nordlige del af omrade C
er omfattet af en deklaration, tinglyst den 6.2.1979. Dekla-
rationen fastlegger detaljerede bestemmelser om grundenes
bebyggelse og benyttelse, hegn og beplantning, veje og sti-
er, fellesarealer, parkeringsforhold, tekniske anleg samt o-
verordnet grundejerforening og lokale grundejerforeninger.

Lokalplanens bestemmelser erstatter en rakke af deklaratio-
nens bestemmelser og de pagzldende bestemmelser i deklara-
tionen ophaves derfor.




Den vestlige del af lokalplanens omrade D er omfattet af en
deklaration, tinglyst d. 14. marts 1978. Deklarationen fast-
setter som i den fer nevnte en rekke detal jerede bestemmel-
ser. Da omradet er udbygget, fastholdes deklarationens be-
stemmelser og supplerer dermed lokalplanen, bortset fra be-
stemmelserne om vedligeholdelse af felles vej- og stianleg.

4, Bolig- og befolkningsprognose 1988-99

Inden for lokalplanens omrade kan der bygges ca. 102 nye bo-
liger. I bolig- og befolkningsprognosen for 1987-99 er der
regnet med et nybyggeri af boliger af tilsvarende sterrelse.

5. Offentlige institutioner m.m.

Lokalplanens omrade herer under Gug skoledistrikt. I oktober
1986 var der en bernehave, en fritidsklub og en integreret
berneinstitution ved Gug skole og to integrerede institutio-
ner ved Gug kirke. Herudover er der en daginstitution pa
Thulevej og et plejehjem under opferelse pa Apollonvej.

Socialforvaltningen har meddelt, at de ikke har indvendinger
mod planen.

Skoleforvaltningen har frarddet byggeri i Gug omradet. Klas-
sestorrelserne pa skolen er sa store, at tilferelsen af selv
ret sma mengder elever vil kunne medfgre foregelse (deling)
af klassetallet med p&felgende udgifter og lokaleproblemer.

I oktober 86 dakker det kollektive trafiknet omradet sale-
des, at der er 15 min. mellem busafgange til Aalborg centrum
i dagtimerne og 30 min. i aftentimerne og weekender. Omradet
betjenes af bybuslinier. Nermeste busstop for lokalplanomra-
dets beboere er ved Landlystvej nord for lokalplanomradet.
Den anden mulighed er en buslinie fra Sender Tranders Vej,
men dels skal der stiges om for at komme til Aalborg cen-
trum, og dels er der i forhold til den 1. linie fire gange
sa lang tid imellem afgangene.

6. Tekniske anlzg

Lokalplanomradet er omfattet af kommunens spildevandsplan og
er separatkloakeret. Spildevandet ledes mod syd til den af-
skerende ledning langs Landbazkken og videre til renseanlag
Ust ved Nr. Tranders, hvorfra det efter biologisk rensning
udledes 1 Limfjorden. Overfladevandet ledes - via et forsin-
kelsesbassin - til Landbzkken.

Vandforsyningen skal ske fra Aalborg kommunes vandforsy-
ningsanlaqg.

Ny bebyggelse skal tilsluttes eksisterende f jernvarmeanlag.

Lokalplanens retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentliggerelse af
lokalplanen, ma ejendomme, der er omfattet af planen iflg.
kommuneplanlovens §31, kun udstykkes, bebygges eller ievrigt
anvendes 1 overensstemmelse med planens bestemmelser.



Den eksisterende lovlige dnvendelse af en ejendom kan fort-
sette som hidtil. Lokalplanen medferer heller ikke i sig
selv krav om etablering af de anleg m.v., der er indeholdt i
planen.

Aalborg kommune kan meddele dispensation fra 1lokalplanens
bestemmelser, hvis dispensationen ikke er i strid med prin-
cipperne i planen. Videregaende afvigelser kan kun foretages
ved tilvejebringelse af ny lokalplan.
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AALBORG KOMMUNE

Lokalplan nr. 07-013
for et boligomréde ved Kronosvej 1 Gug.

I henhold til kommuneplanloven (lov nr. 391 af 22. juni
1985) fastsattes herved folgende bestemmelser for det 1 af-
snit 2, stk. 2.1 navnte omrade.

Lokalplanens formal

1.1

Lokalplanen har til formal at fastleagge retningslinier
for den videre udbygning af boligomradet ved Kronosvej.
Saledes skal det sikres:

at

ny bebyggelse i omradet gives en udformning, der har-
monerer med den eksisterende bebyggelse i omréadet, og
at bebyggelsen placeres hensigtsmessigt i forhold til
omradets terranforhold og omgivelser,

der sker en fastleqgelse af vejtilslutningerne til
det eksisterende vejnet, og der opnas stiadgang for
omradets beboere til skole, center, legepladser og

evrige felles opholdsarealer,

at der udlezgges felles friarealer for omradets beboere,

herunder legepladser af forskellig karakter, og -

at den del af "Gug Alper", der ligger inden for lokal-

planens omrade, friholdes for bebyggelse.

2. Lokalplanens omrade

2.1 Lokalplanen afgrenses som vist pa bilag 1 og omfatter

felgende matr. nre.:

Gug By, Sdr. Tranders
1f,14g,1 i

h, 11, 1k, 11, o
1, 1s, 18, 1y, Ty, 1x,1y,12, 12, 18
1ab, 1 ac, 1ad, 13ae, 1af, 1ag, 1ah, 1ai,
1al, 1 am, 1an, 1a,1ap, 1 aq, 1ar, 1 as,
1 au, 1av, 1ax, 1ay,1az, 1a, 1as, 1ba,
1 bec, 1 bd, 1 be, 1 bf, 1 bg, del af 2 s, 13 a,

141, 14 k 14 1, 14 m,

samt alle parceller, der efter den 24.09.86 udstykkes
fra de navnte ejendomme inden for lokalplanens omréade.

2.2 Lokalplanens omrade opdeles som vist pd bilag 1 og 2 i

felgende omrader: A, B, C, D og E

3. Omradets anvendelse

Omraderne A, B, C, D og E
3.1 Omraderne udlegges til boligformal.

Omraderne A, B og C

3.2 Bebyggelsen ma kun besta af rakkehuse, kedehuse, gruppe-



huse og lignende tat-lav bebyggelse med tilherende
felleshuse og smabygninger til brug for beboerne i
omraderne.

Omrade D

3.3 Bebyggelsen ma kun besta af aben-lav bebyggelse 1
form at fritliggende parcelhuse med én bolig pa hver
grund.

Omrade E
3.4 Udlegges til felles opholdsareal og fordelingsvejen.

Omrade A, B, C og D

3.5 Inden for omraderne kan der opferes transformersta-
tioner og andre tekniske anleg til kvarterets dagli-
ge forsyning, nar disse udformes og placeres under
hensyntagen til bebyggelsens og friarealernes karak-
ter.

4. Bebyggelsens omfang og placering

4.1 Bebyggelsesprocenten inden for omraderne A, B, C og
D m& ikke overstige 25.

4.2 1 omradde A kan opferes maksimalt 4 boliger pa de 4
ubebyggede, udstykkede parceller i omradets nordest-
lige hjerne, se lokalplanens bilag 2.

4.3 1 omrade B ma maksimalt opferes 42 boliger.
4.4 1 omrade C ma maksimalt opferes 28 boliger.

4.5 1 omradde D md maksimalt opferes 48 boliger, hvoraf
de 20 er bygget.

4.6 Omrade A, B og C. Bygninger ma ikke opfores med mere
end én etage med wudnyttelig tagetage, og intet
punkt af en bygnings ydervaeg eller tagflade mad veare
hzvet mere end 8,5 m over terren, malt efter regler-
ne i bygningsreglement for smdhuse. Med hensyn til
den vestlige del af omrade D henvises til deklara-
tion lyst d. 14.3.78.

4.7 Omrade A, B og C. Bebyggelse kan placeres i skel u-
anset bestemmelsen i bygningsreglement for sméhuse,
afsnit 2.4 om bebyggelsens hejde og afstand i for-
hold til naboskel og sti og anden bebyggelse pa sam-

me grund.

5. Bebyggelsens ydre fremtraden

Omrade A, B og C
5.1 Inden for det enkelte omrade skal bebyggelsen have
et ensartet udseende med hensyn til ydervegsmateria-



ler, tagdekningsmaterialer og taghzldning. Ved valg
af materialer skal det sikres, at bebyggelsen kommer
til at harmonere med bebyggelsen i naboomraderne.

5.2 Omrade A

Tagene udferes med en tagheldning pd mellem 30 og
450,

6. Ubebyggede arealer

Omrade A, B, C og D

6.1 Mindst 15% af hvert af omrddernes areal skal indret-
tes som fzlles opholdsareal i princippet som vist pa
bilag nr. 2.

7. Udstykninger

Omrade A, B og C

7.1 Ggunde kan udstykkes med en sterrelse pa min. 150
mé.

Omrade D

7.2 Grunde kan udstykkes med en sterrelse pa min. 400 m2
og i princippet vist som pa bilag nr. 2.

Omrade E
7.3 Omradet ma ikke udstykkes yderligere.

8. Vej-, sti- og parkeringsforhold

8.1 Omraderne vejbetjenes fra den eksisterende forde-
lingsvej, Kronosvej, med tilslutninger til denne som
vist pa bilag nr. 2.

8.2 Boligvejene udlagges med en bredde pa 8 m som vist
pa bilag 2.

8.3 Ved tilslutninger til fordelingsvejen fra omraderne
B, C og D skal der etableres overkersler.

8.4 Der ma ikke etableres direkte adgang for kerende og
gaende ferdsel til fordelingsvejen fra de tilgren-
sende ejendomme/boliger.

8.5 Boligvejene skal gives et forleb og en udformning,
som medferer, at den kerende trafik ferdes langsomt
efter intentionerne i fardselslovens §40.

8.6 Der skal etableres stiadgang for gdende og cyklende
fardsel fra den nye bebyggelse i omraderne til den
eksisterende hovedsti, Hestiastien, i princippet som
vist pa bilag nr. 2.



8.8

8.9

Interne stier i omraderne skal anlegges med en be-
liggenhed og i et omfang, der sikrer adgang fra den
enkelte bolig til hovedstien, felles parkeringsplad-
ser, legepladser og evrige fzlles opholdsarealer.

Omrade A, B og C

Areal til felles parkeringspladser skal udlegges i
tilknytning til boligvejene. Der udlegges areal sva-
rende til 1 1/2 parkeringsplads pr. bolig.

Inden for omrdde D skal der vere mulighed for kaersel
fra Kronosvej til transformerstationen som vist pa
bilag nr. 2.

9. Lednings- og antenneanlagl)

9.1 El-ledninger, TV-kabler og lignende md kun fremfe-
res som jordkabler.

9,2 Der ma ikke etableres individuelle udenders anten-
ner.

10. Betingelser for ibrugtagen af ny bebyggelse

10.1 Ny bebyggelse ma ikke uden Aalborg kommunes tillad-
else tages i brug, feor bebyggelsen er tilsluttet et
kollekt ivt varmeforsyningsanleg efter Aalborg kom-
munes anvisning.?)

10.2 Ny bebyggelse ma ikke uden Aalborg kommunes tilla-
delse tages i brug, for veje, stier, opholdsarealer
og felles parkeringspladser er anlagt, som navnt 1
afsnit 6 og 8.

11. Grundejerforeninger

Omréde A, B, C og D

1.1

For hvert omradde skal oprettes en lokal grundejer-
forening med medlemspligt for samtlige grundejere
inden for det enkelte omrade. For omrade D skal der
dog oprettes to grundejerforeninger. En for omradet
vest for fordelingsvejen og én for omradet est for
fordelingsvejen.B)

Der geres opmazrksom pa eksisterende nedlagte fjern-
varmeledning som vist pad bilag nr. 2. Oplysninger
herom fas i magistratens 5. afd., Aalborg kommune.

Aalborg byrdd har nedlagt forbud mod direkte el-
varme i1 omrader for ny bebyggelse.

Medlemspligten gelder ogséd eksisterende grundejere
i omrade A i.h.t. deklaration lyst d. 6.2.1979, og

for den vestlige del af omrade D, i.h.t. deklarati-

on lyst d. 14.3.78. Medlemspligten gelder ikke for
ejendommene med udkersel til Sdr. Tranders Vej.



1.3

11.5

12.

Grundejerforeningerne forestar drift, vedligehol-
delse m.v. samt renholdelse, snerydning og glatfa-
rebekempelse af fallesarealer og fallesanlag, her-
under private fallesveje og -stier inden for hvert
af omraderne.

Grundejerforeningernes vedtzgter skal godkendes af
Aalborg kommune.

Grunde jerforeningerne skal efter krav fra Aalborg
kommune optage medlemmer fra tilgrensende omrader,
samnenslutte sig med en eller flere bestdende
grundejerforeninger for tilgransende omrader eller
opdele foreningen i to eller flere selvstendige fo-
reninger.

Grundejerforeningerne skal i falleskab foresta
drift, vedligeholdelse m.v. af den del af omrade E,
der er fellesareal. Grundejerforeningerne skal end-
videre i1 fallesskab forestd drift, vedligeholdelse
m.v. samt renholdelse, snerydning og glatferebekzm-
pelse af fordelingsvejen og den private felles-
sti.*)

Samtlige grundejere inden for lokalplanomradet er
pligtige til at vere medlem af en i henhold til by-
planvedtaegt nr. 77 for Gug @st, §7, stk. 2 oprettet
overordnet grundejerforening, hvis formal bl.a. er
at administrere fzllesarealer og stejafskarmnings-
belter samt lignende af mere overordnet karakter.

Ophavelse af byplanvedtegt og dele af deklaration

12.1

12.2

Byplanvedtagt nr. 77 for Gug Bst, som blev godkendt
af mil jeministeriet, planstyrelsen den 5. april
1977, ophaves for det omrade, der er omfattet af
nerverende lokalplan bortset fra vedtaegtens §7
stk. 2 incl. fodnote.

I deklaration for omrade til tet-lav bebyggelse ved
Kronosvej i Gug @st, tinglyst den 6.2.1979, ophaves
falgende:

Granseendring.
Deklarationens grense mellem omréderne A og B a&n-
dres til at svare til grensen mellem lokalplanens
omrader A og B.

Afsnit A ophaves.

Afsnit B, C og K ophaves for sa vidt angar matr.
nre. 1 ai, 1 ak, 1 al, 1 am, 1 ae, 1 ba, 1 bb,
1 bc, 1 bd og 1 be.

*)

Omréade D

Der geres opmerksom pa deklaration lyst d. 14.3.78,
hvorefter der er fastsat narmere regler for drifts-
og vedligholdelse m.m. af den sydligste del af for-
delingsvejen.



Afsnit F opheves for s& vidt angar matr. nr. 1 ae,
1 ba, 1 bb, 1T bc, 1 bd og 1 be.

Afsnit D, E og M ophaves for omraderne B, C, D og
E.

Afsnit N opheves.

12.3 I deklaration for den vestlige del af omrade D,
tinglyst d. 14.3.78, ophaves felgende afsnit C, pkt
b.

Vedtagelsespategning

I henhold til §27 i lov om kommuneplanlagning vedtages
foranstaende lokalplan endeligt.

Aalbijg/pyréd’ den - g NOV. 1987
Kaj Kjer

borgmes \ \
/ *{%%

JS/mg

Lokalplanen er i medfer af kommuneplanlovens § 30 of-
fentligt bekendtgjort den 21. november 1987 fra hvilken
dato, planen har retsvirkning.

Aalborg kommune, magistratens 2. a7deling, den

ob. | - &4 DEC. 1987
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Aalborg kommune
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