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INDLEDNING

Formalet med denne lokalplan er at regulere byggemulighederne for et eksisterende sommerhusomrade
ved Navet i Sebbersund. Lokalplanens omrade er i 1986 med Lokalplan nr. 7, Nibe Kommune, overfgrt til
sommerhusomrade.

Dette er en lokalplan

En lokalplan er en detaljeret plan for anvendelsen af et afgrenset areal. Lokalplaner skal udarbejdes
inden for rammerne af kommuneplanen og regionplanen.

Fgr en lokalplan kan fa bindende virkning, skal planen fremlegges som forslag i mindst 8 uger. I denne
periode kan alle, savel private som offentlige myndigheder, komme med bemarkninger til forslaget og
evt. ggre indsigelse eller stille @ndringsforslag.

Byrédet har pligt til at gennemga alle modtagne indsigelser og bemarkninger, men det er byradets ret at
vaelge, om modtagne indsigelser mv. skal medfgre @ndringer i lokalplanforslaget. Indsigelser fra offent-
lige myndigheder skal dog altid drgftes med den pagzldende myndighed indtil enighed opnds. Lgsningen
kan vere, at byradet @ndrer lokalplanforslaget, eller at den myndighed, der har gjort indsigelse, treekker
denne tilbage. Man siger, at indsigelser fra andre offentlige myndigheder har "vetovirkning".

Et af formélene med lokalplanlagningen er siledes at sikre, at den Igbende planlegning, der foregér pa
det overordnede niveau, det vil sige kommuneplanl@gningen og regionplanlegningen, udmgntes i de
bindende planer.

Tilsammen skal de tre plantyper - regionplan, kommuneplan og lokalplan - sikre, at udviklingen i samfun-
det sker pa et hensigtsmassigt og beredygtigt grundlag, med respekt for menneskers levevilkar og med
hensyntagen til bevarelsen af dyre- og planteliv.

En lokalplans bestemmelser er juridisk bindende for ejere, lejere og brugere af de ejendomme, som
planen omfatter. Vedtagelsen af en lokalplan medrgrer ikke pligt til at udfgre de udstykninger og anleg,
som er indeholdt i lokalplanen, men gnskes der @ndringer i omrédet, skal planens bestemmelser fplges.

I en lokalplan kan et byrad vedtage bestemmelser, der eksempelvis omfatter fglgende:

e Omradets anvendelse,

e Udstykning,

*  Vej- og stiforhold,

e Placering og udformning af bebyggelse, herunder f.eks. materialevalg og farver,
e Bevaring af et miljg,

* Etablering og sikring af friarealer,

e Tilslutning til fellesanleg,

* Ejerforhold.

Denne lokalplan er udarbejdet af
Malthas Tegnestue, arkitekter og byplanlzggere, Nyhavnsgade 9, 9000 Aalborg
i samarbejde med Teknisk Forvaltning, Nibe Kommune.
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REDEGQRELSE

Lokalplanens baggrund

Denne lokalplan aflgser og erstatter delomrade V i Lokalplan nr. 7, Nibe Kommune fra 1986. Lokal-
planen moderniserer bestemmelserne for bebyggelsens stgrrelse og bygningernes indbyrdes placering.
Specielt brandforholdene er moderniseret, si det vil vaere muligt bade at udvide den bestdende bebyg-
gelse og sikre omradet brandmassigt. Da sommerhusene ligger pa lejede "sokkelgrunde" er bestemmel-
serne omkring opfgrelse af udhuse og anleg af terrasser tillige strammet op.

Ejerskab
Sommerhusomradet Navet, Matr. nr. 63a Sebbersund by, Sebber, har 7 ejere, der har udpeget Sebber
Borgerforening som administrator for udlejning af jorden til sommerhuse

Lokalplanens indhold

Bebyggelsens omfang
Lokalplanomradet omfatter 40 lejemal, der alle pa ner et hus ligger pd samme matrikel. Der er tale om
sommerhuse opfgrt i perioden 1930-1970. Husene, der oprindelig alle var beskedne trehuse, ligger side
om side ved omradets gamle grusveje.

Bebyggelsens anvendelse - Fritidshuse - Vaerdifuldt Kulturmiljo

Bebyggelsen er som uplanlagt "selvgroet sommerhusomrade" med huse pa uudstykket, lejet grund ty-
pisk for dele af Nordjylland og specielt Limfjordsomradet. De uskrevne regler om respektafstande og
orientering mod udsigterne har skabt en meget harmonisk og verdifuld helhed, der i dag tillige fremstar
som et verdifuldt kulturmiljg.

Sommerhusene er forholdsvis sma som fglge af de oprindelig begransede lanemuligheder til huse af
denne art. Derfor bgr omradet som udgangspunkt ikke @ndre karakter, f.eks. ved at husene bliver for
store. Med denne opfattelse som udgangspunkt skal der imidlertid ogsd skabes mulighed for, at bebyg-
gelsen i rimeligt omfang kan moderniseres og fglge med tiden. Kun herved sikres, at husene fortsat
bruges og vedligeholdes og omradet fremstar attraktivt og velplejet.

Bebyggelsens ydre fremtraeden
Bebyggelsen fremstar pa mange mader som den enkelte families drgm om et beskedent fristed ved ky-
sten. Materialeudvalget er vidt favnende, og der er eksempler pa typer lige fra simple treskelethuse med
eternitpladebekladning til gedigne huse med massive tr@bekl®dninger og murveark. Det er ikke inten-
tionen med lokalplanen at ensrette fremtidige bygningsandringer. Husene bgr fortsat vere meget for-
skellige. Lokalplanens bestemmelser om materialer og farver skal blot sikre, at den nuvarende karakter
i omradet fastholdes og at der ikke tilfgres nye materialer.

Regler for bebyggelse ved fremtidige ensker om aendringer
Den fgrste Lokalplan nr. 7 begrnsede stgrrelsen for sommerhus incl. udhuse og carporte til max. 60 m?
pr. lejemal. Med den nye lokalplan indfgres en skelnen mellem areal til sommerhus og areal til udhuse og
terrasser mv. Samtidig fastsattes det, at det samlede brugsareal, som en lejer kan legge beslag pa eller
"privatisere" ikke ma overstige 108 m?.
Brugsarealet defineres som summen af sommerhus med evt. lukket udestue + udhus(e) + befastet og
indhegnet terrasse mv.

Selve sommerhusets stgrrelse mé ikke overstige 80 m?. Til dette areal medregnes "hemse" over 4 m* og
udnyttelige tagetager samt forskudte etager mv. Overdakkede, lukkede terrasser, medregnes ligeledes til
sommerhusets areal.

Stgrrelsen pa udhuse ma samlet ikke overstige 8 m?. Der ma ikke opstilles drivhuse og garager/carporte
pé omradet.

Stgrrelsen pa befastede eller indhegnede arealer som terrasser, overdakkede terrasser, udekgkkener mv.,
der udggr en del af privatarealet, ma ikke overstige 20 m? Der ma ikke etableres nye, overdekkede
terrasser. Terrasser og befastede arealer ma ikke have stgrre udstrekning vaek fra sommerhusets facader
og gavle end 4 m. Der skal ggre opmarksom pa, at de nuvaerende indbyrdes bebyggelsesforhold ggr, at
en lang r&kke huse ikke vil kunne udnytte disse rammer fuldt ud.
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I omrédet findes en rakke spor af grubehuse mv. fra Sildefiskeriets tid. Disse "huller” i terrenet ma ikke
fyldes op i forbindelse med anlaggelse af terrasser eller udvidelse af sommerhusene.

Med disse regler og begransninger i stgrrelser sammenholdt med de naturgivne forhold er det efter byra-
dets opfattelse muligt at bevare omradets s@rlige karakter med forholdsvis beskedne og visse steder nz-
sten ydmyge sommerhuse i en tet struktur, samtidig med, at omradet kan fplge med tidens krav.

Brandforhold

En af de centrale problemstillinger for lokalplanen er, at 13 af de 40 huse, der ligger pa samme matrikel,
allerede er opfgrt tettere pa hinanden end smahusreglementets regler om sikring mod brandspredning
mellem bygninger foreskriver for sommerhuse. Et af lokalplanens hovedtemaer er derfor at fastlegge,
under hvilke forhold, det skal kunne tillades at forgge bygningsmassen for disse huse. For de sommerhuse,
hvor brandafstandene allerede er overskredet, kan udvidelse og tilbygning kun ske samtidig med, at der
udfgres en brandsikring af stgrre dele af huset, evt. hele huset. For det tilfzlde, at et sommerhus ikke kan
udvides, indeholder lokalplanen 2 reserveplaceringsmuligheder.

Den ngdvendige brandsikring er beskrevet i smahusreglementets regler for brandsikring mellem enfami-
lichuse, der er sammenbyggede eller ligger teettere end 5,0 m. Kravene er hovedsagelig, at ydervegge skal
opfylde mindst kravene til BD-60-konstruktioner og slutte tet mod tagbekl®dningen. For 28 af sommer-
husene er det teoretisk set muligt at udnytte mulighederne for udvidelse op til 80 m?. Men i praksis vil
tallet let blive meget mindre.

Nye byggeregler
De gzeldende regler i bygningsregle- | NAVET SEBBERSUND NIBE KOMMUNE
mentet og byggeloven bygger pa, at
fritidshuse og sommerhuse opfgres i |
lettere materialer og dermed har en Midtlinie
stgrre brandvardi. Reglerne er der-
for skabt til at holde sa stor afstand
mellem sadanne huse til, at et hus kan
brende ned uden at tage nabohuset
med.
Internt i det enkelte hus skal reglerne
sikre, at eventuelle beboere kan na
at slippe sikkert ud af huset inden det
brender ned. Det ggres i sommer-
huse primart ved at sikre tilstraekke-
ligt store redningsabninger i form af i ks
vinduer og dgre direkte til det fri. dog min. 2,5 m fra midtlinie
Reglerne, der bygger pa bitre erfa-
ringer og beregninger, er altsa blevet
til for at redde menneskeliv og ikke | NAVET SEBBERSUND NIBE KOMMUNE
for at genere sommerhusejere, der gn-
sker at ombygge eller tilbygge deres i

hus. Midtlinie

Hvis de galdende indbyrdes brand-
afstande (10 m) ikke kan overholdes
pa grund af historiske forhold, skal der
ved gnsker om til- og ombygninger
foretages en brandmassig vurdering
af konstruktionerne. Resultatet vil
normalt vare, at facader og tage skal k—5m Sm 1
udfgres med branddrgje eller brand-
sikre materialer og konstruktioner i
den del af huset, der ligger for tet pa ‘ . ‘
et nabohus. Tilbygning pa szerlige vilkar

25m
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BILAG A: ADMINISTRATIONSGRUNDLAG EFTER MIDTLINIER (bla streg)

Med rad linie er markeret 5 m brandafstand fra nuvaerende bygninger Mal 1:1.000
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Midtlinier ;
For at styre den fremtidige udvikling i omradet, herunder sikre at alle far lige muligheder for at vedlige-
holde og forbedre deres hus indeholder lokalplanen et princip om "Midtlinier" mellem husene. Det er

ejernes opgave at opmale og fastleegge midtlinierne i forhold til de bergrte naboer mv. og i samrad med
disse.

Der er med midtlinieprincippet ikke tale om "skel" i traditionel forstand, men kun om et beregnings-
grundlag, der anvendes til at regulere byggemulighederne efter. Midtlinierne kan derfor ikke bruges som
udtryk for et grundstykke, man har radighed over sammen med huset.

Ingen tilbygning til et sommerhus eller udhus mv. ma placeres tzttere pa en Midtlinie end 2,5 m. Byg-
ningsdele, der vil komme til at ligge i en afstand mellem 5 m og 2,5 m fra en midtlinie, skal udfgres pa en
brandsikret made efter bygningsmyndighedens anvisning.

Séafremt et sommehus allerede er beliggende tttere end 5 m fra en Midtlinie, skal der i forbindelse med
om- og tilbygning ske en passende brandmassig sikring af hele huset.

Omréadets friarealer mv.
Da hovedparten af sommerhusene er beliggende pa lejet grund er der tradition for, at man kan fardes frit
pa de ubebyggede arealer mellem husene f.eks. til og fra stranden og til byen. Dette princip opretholdes
i den nye lokalplan séledes, at alle ubefastede og utilplantede arealer i stgrre afstand end 5 m fra som-
merhuse og disses udendgrs opholdsarealer skal vare abne for offentlighedens fardsel til fods. Det vil
vare muligt gennem udarbejdelse af ordensreglement at forbyde knallertkgrsel pd mindre veje og stier i
omradet.

Hus nr. 16

Ejeren af Hus nr. 16 ejer ogsd ma-
trikel nr. 1c. Sommerhuset er be-
liggende pa matrikel nr. 63a med
en kile ind over matrikel nr. lc.
Huset er muligvis "fejlplaceret” pa
grund af forskelle mellem brugs-
arealer og matrikelskel, der ikke har
veret tilstreekkeligt tydelige pa
opfgrelsestidspunktet.

Det vil vare muligt at udvide Hus
nr. 16 ind over matrikel nr. 1c ind-
til greensen for strandbeskyttelses-
zonen.

Forholdene er i 2005 berigtiget ved
en landinspektgr, og et rids om-
handlende de specielle forhold gen-
gives her pa siden.

Lokalplanens forhold til anden
planlaegning for omradet

Kommuneplanlagningen
Lokalplanens omrade var tidligere
omfattet af Lokalplan nr. 7, Nibe
Kommune. Med den endelige ved-
tagelse af en ny lokalplan oph&ves
Lokalplan nr. 7 indenfor dennes del-
omrade V og erstattes af nerva-
rende lokalplan.
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Landskab og natur :
Sebbersundomradet er landskabeligt set karak-
teristisk ved sin placering som en halvg mellem
Nibe og Halk@r Bredninger.

Formmessigt bestar omradet af to klart adskilte
landskabelige elementer, morenebakken Skt. Ni-
kolaj Bjerg og et fladt omrade af havet havbund
sydfor, kaldet Navet. Disse omrader forbindes
af en lav skrent fra stenalderhavet.

e

Strarfoverdrev “
/‘\

»

P& Navet er der en varieret forekomst af natur-
typer - strandeng, strandoverdrev med hedeprag,
mose og kar med varieret flora samt kratskov ;
med rigt fugleliv. I sommerhusomridet findes “Omrade med /|
fragmenter af en ®ldre granplantage.

¥
Kasi]
e N

o

Kulturspor i form af fiskerboder/grubehuse fin-
des bade pa Navets spids og i sommerhusom-
radet. Hele omréadet udggr en ressource af stor
pkologisk, kulturel og rekreativ verdi.

Regionplanlagningen
I Regionplan 2005 er omradet udpeget som Re-
gionalt Naturomrade og Regionalt Kystlandskab,
Omrade A. Pa dele af lokalplanomradet findes
beskyttede naturtyper iht. Naturbeskyttelses-
lovens § 3.

Internationale beskyttelseszoner mv.

Lokalplanomradet bergres af Ramsaromride og
EF- Fuglebeskyttelsesomrade. Lokalplanomrédet
grenser op et til EU Habitatomrade. Lokalplan-
omradet omfattes ikke af strandbeskyttelses-
zonen, men grenser i den sydlige del op til denne

Jordforurening
En del af lokalplanomradet er kortlagt pa videns-
niveau 2 efter reglerne i jordforureningsloven,
da der har vaeret losseplads og tjereplads pa dele
af arealet.

©Ko

Strandbeskyttelseszonen

N Vi S5 s
B i it /’ 4d
Det kortlagte areal ma kun @ndres til fglsom an- a ut Fo

vendelse med amtets forudgaende tilladelse (jfr. T ¥
§8). Fglsom anvendelse er i denne forbindelse: inaas i
Bolig, institution, offentlig legeplads, rekreativt : ¥ H
omrade, kolonihave eller sommerhus. H

TLLF
sm

-

T
I

s
”

y

n

v
1

Safremt der skal udfgres bygge- og anl®gsarbej-
der pa det kortlagte areal, skal ejer eller bruger H
ansgge amtet om tilladelse fgr pabegyndelse. :
Hvis der skal flyttes jord vak fra ejendommen,
skal det anmeldes til kommunens miljgfor-
valtning senest 4 uger inden opgravningen pabe-
gyndes.

Hvis der under bygge- anlags- eller jordarbejde
i pvrigt treeffes pa forurening, skal arbejdet stan- Ramsaromrade og EF-fuglebeskyttelsesomrade

an

T
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des, og kommunalbestyrel- | . e B Zas LT i BRS¢ ll' S o\
sen underrettes. NI\ A E W~ 5 TS
SN \ 20 2n o '
o \ P~
Der mé foretages en vurde- \ 2¢ ?} 30y
ring af forureningen i for- \ AT
hold til grundvand og areal- 2" ~ dpall ..
anvendelse med mere. 4 ‘ b
Eventuelt kan en umiddel- «
. e
bar indsats overfor forure- SN
ningen vare pakravet. Der s “ g/ o
henvises til miljgbeskyt- ’
telseslovens § 21 og til af- ‘ C:;*m
faldsdepotlovens §§19 og \ \ , B ook
o W 3 /t Mo
20. Amtsradet vurderer, om X *“, i .:.m,
5 "\ ES Ovexdrev
den trufne forurening skal 19 -9 ¥ sl
registreres som affalds- e i
dep()t' Kortet er vejledende og kan ikke bruges til dokumentation

Beskyttede naturtyper i omradet iflg. Nordjyllands amt 2005

Arkaeologiske eller kulturhistoriske spor
Nibe Kommune har i forbindelse med tilvejebringelsen af n@rvarende lokalplan haft kontakt til Aalborg

Historiske Museum med henblik pa evt. at fa udpeget kulturhistoriske og ark@ologiske interesser i omra-
det.

Museet har dog ikke gnsket at deltage i en konkret udpegning eller pavisning af kulturspor i lokalplan-
omradet.

Til sikring af de arkaeologiske og kulturhistoriske interesser galder dog fortsat jfr. museumsloven:

Forud for iverksattelse af enhver form for jordarbejde skal der iht. Museumslovens § 25 - 27 ske orien-
tering af det lokale museum (Aalborg Historiske Museum) om det pat@nkte jordarbejde. Nar museet har
modtaget en anmodning, skal det fremkomme med en udtalelse med stillingtagen til, hvorvidt det arbejde,
som anmodningen vedrgrer, indebarer en risiko for gdeleggelse af vaesentlige fortidsminder. Séfremt
museet vurderer, at en sadan risiko foreligger, skal sagen forelegges kulturministeren.

Den nzvnte udtalelse skal endvidere tilkendegive, hvorvidt det i givet fald vil vere ngdvendigt at gen-
nemfgre en arkeologisk undersggelse mv. Museet fremsender sin udtalelse til bygherren eller den, for
hvis regning et jordarbejde skal udfgres, senest 4 uger efter, at anmodningen er modtaget. Safremt det pa
grund af jordarbejdets omfang er ngdvendigt at gennemfgre stgrre forundersggelser, jf. § 26, stk. 2, kan
museets svarfrist forlenges til 6 uger.

Det kulturhistoriske museum afholder udgiften til arkivalsk kontrol og en eventuel mindre forundersggelse,
der er ngdvendig som grundlag for museets udtalelse.

Ved gennemfgrelse af en stgrre forundersggelse atholdes udgiften af den, for hvis regning et jordarbejdet
skal udfgres. Arbejdet kan farst iverksattes efter samtykke fra den pageldende. Kulturministeren kan i
serlige tilfelde yde tilskud til en sadan forundersggelse.

Den arkazologiske kulturarv omfatter spor af menneskelig virksomhed, der er efterladt fra tidligere tider,
dvs. strukturer, konstruktioner, bygningsgrupper, bopladser, grave og gravpladser, flytbare genstande og
monumenter og den sammenha&ng, hvori disse spor er anbragt.

Findes der under jordarbejde spor af fortidsminder, skal arbejdet standses, i det omfang det bergrer for-
tidsmindet. Fortidsmindet skal straks anmeldes til kulturministeren eller det nermeste statslige eller stats-
anerkendte kulturhistoriske museum. Fundne genstande, der ikke er danefa, skal efter anmodning fra
kulturministeren eller det pagaldende kulturhistoriske museum afleveres til vedkommende statslige eller
statsanerkendte museum, séledes at det indgar i museets samling.
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BILAG B: LUFTFOTO AF NAVET 2003 MED LOKALPLANGR/AENSE INDLAGT
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LOKALPLAN

Nibe Kommune
Lokalplan nr. 87

For et omrade pa Navet i Sebbersund til sommerhuse / fritidshuse

Med hjemmel i lov om planlegning (Lovbekendtggrelse nr. 883 af 18.august 2004) fasts@ttes hermed
fplgende bestemmelser for det i afsnit 2 n@vnte omréde:

Afsnit 1. Lokalplanens formal
Lokalplanen har til formal :

- at fastlegge byggemulighederne i omréadet, herunder principperne for mulige om- og tilbygninger, un-
der hensyntagen til de specielle brandmassige forhold i omrédet,

- at 4&bne mulighed for tilbygninger og udvidelser op til 80 m? for det enkelte fritidshus, dog siledes at
bruttoetagearealet ikke overstiger 80 m?,

- at regulere stgrrelsen og udstrakningen af terrasser og indhegnede arealer ved sommerhusene,
- at fastholde antallet af sommerhuse i lokalplanomradet til max. 40,

- at sikre omradet som et naturomrade med almindelig fri adgang for offentligheden.

Afsnit 2. Omrade og zonestatus*

2.1
Lokalplanens omréade afgrenses som vist pa Kortbilag nr. 1 og 2 og omfatter del af
matr. nr. 63a og del af 1c, Sebbersund by, Sebber.

*Omradet er overfgrt til sommerhusomrade ved Lokalplan nr. 7, Nibe Kommune.

Afsnit 3. Omradets anvendelse

3.1
Omradet ma kun anvendes til bebyggelse mv. underlagt sommerhuslovens bestemmelser.

Afsnit 4. Udstykninger

4.1
Yderligere udstykning, herunder deling af lejemél, ma ikke finde sted.

4.2
Der ma ikke etableres yderligere fritidshuse/sommerhuse i omradet. Antallet af sommerhuse pé

lejet grund ma ikke overstige 40.

4.3
Sommerhuse i omradet ma ikke sammenlaegges.
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4.4
Under overholdelse af punkt 4.2 kan byradet efter indstilling fra ejerskabet tillade, at et hus kan
treekkes eller flyttes til en placering med bedre brandafstande til nabohuse. Hertil er udlagt 2
reserveplaceringsmuligheder A og B jfr. Kortbilag nr. 3.

Afsnit 5. Vej- sti- og parkeringsforhold

5.1
Vejadgang til omradet ma kun ske fra Felledve;.

5.2
Der ma ikke &ndres pa de eksisterende vejes og lokalstiers forlgb. Veje og stier i omradet skal
opretholdes som jord- og grusveje.

5.3
Der ma ved hvert fritidshus hgjest friholdes areal til parkering af 1 bil. Parkering ma kun finde
sted pa graesareal.

Afsnit 6. Ledningsanlaeg

6.1
Strgmfgrende ledninger og kabler ma kun fremfgres som jordkabler.

6.2
Paraboler ma ikke have en stgrre diameter end 1 m og ma ikke anbringes i stgrre hgjde end 2,5
m over terrzn malt til overkant parabol. En evt. arabol skal anbringes pa en bygning.

Afsnit 7. Bebyggelsens omfang og placering
For hele lokalplanomradet gzelder:

7.1
Det samlede "brugsareal" for det enkelte lejemél ma ikke overstige 108 m?.
Brugsarealet defineres som summen af sommerhusareal + overdekket terrasse + udhuse + befa-
stet areal eller indhegnet terrasse mv.

7.2
Bruttoetagearealet af fritidshuset, herunder medregnet evt. hemse over 4 m? samt lukkede, uop-
varmede terrasser, udestuer o.lign. mé ikke overstige 80 m’.

7.3
Den samlede stgrrelse af udhuse ma herudover ikke overstige 8 m?. Udhuse skal vere sammen-
bygget med sommerhuset og kun have udvendig adgang. Der ma ikke opfgres/opstilles garager,
carporte og drivhuse pa omradet.

7.4
Stgrrelsen pa bef@stede arealer, herunder eksisterende, indhegnede arealer samt dbne eller over-
dazkkede terrasser mé samlet ikke overstige 20 m?. Terrasser mv. skal vare i kontakt med som-
merhuset og ma ikke gives en stgrre udstrekning fra sommerhusets facader eller gavle end 4 m.
Der mé ikke anlegges nye, overdekkede eller indhegnede terrasser.

7.5

Bygninger (sommerhuse og udhuse) mé kun opfgres i 1 etage uden udnyttelig tagetage. Der mé
ikke indrettes hevede udsigtsarealer.
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7.6
Bygningshgjden over terrzn eller niveauplan ma ikke overstige 5 m og facadehgjden, bortset fra
gavltrekanter, ma ikke overstige 3 m over gennemsnitligt terren eller niveauplan fastsat af byra-
det.

7.7

Tagets vinkel med vandret plan skal vere mellem 5° og 35°.

7.8

Ved om- og tilbygninger kan eksisterende tagformer fortsat finde anvendelse for huse opfgrt for
denne lokalplans vedtagelse.

7.9

Bebyggelse til sommerhuse, herunder tilbygninger skal holdes min. 5 m fra midtlinier. (Vedr.
midtlinier se redeggrelsen side 4-6).

7.10

Ved til- og ombygning af eksisterende bebyggelse gelder dog, at Byradet jfr.punkt 7.12 kan
tillade udvidelser indtil 2,5 m fra midtlinie.

7.11

Terrasser og befestede eller indhegnede opholdsarealer skal holdes i en afstand af min. 2,5 m fra
midtlinie mod nabobebyggelse og mod sti.

7.12
Til- og ombygninger, der jfr. punkt 7.10 placeres n&rmere midtlinie end 5 m, skal udfgres med
brandsikre konstruktioner i.h.t. bygningsmyndighedens anvisning. Ingen bygningsdel, uanset
brandsikring, ma opfgres n@rmere midtlinie end 2,5 m.

7.13

Ved totalsanering og genopfgrelse af sommerhuse skal al ny bebyggelse holdes i en mindste-
afstand pa 5 m fra midtlinie vanset tidligere forhold pa stedet.

7.14

Ved genopfgrelse efter brand, skal hele det nye byggeri overholde de geldende regler i lokal-
planen og i bygningsreglementet.

7.15
Sommerhuse, udhuse og terrasser ma ikke placeres pa eller udvides ind pé arealer, der udggr
spor efter tidligere fiskeaktiviteter (grubehuse mv) pa Navet.

Afsnit 8. Bebyggelsens ydre fremtraeden (nybyggeri, om- og tilbygning)

8.1
Ydervagge ma kun udfgres som:
» Braddebekladning udfgrt som "1 pa 2", pa klink, som blokhusbraedder og lign. trebekladninger.

e Tre, som massivt tre opskaret i planker, plader eller bredder og med fremtreeden i materialets natur-
lige farve eller malet efter bestemmelserne om farver generelt.

* Hvor der af brandmassige grunde er krav om murvark, skal nye facader opfgres som blank eller
vandskuret mur.

* Glaspartier i ufarvet eller coatet glas.

8.2
Om farver pa facader og gavle herunder garager, udhuse og carporte gzaelder generelt:
» Samtlige teglmaterialers naturlige farve incl. engoberede farver ma anvendes,
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e samtlige jordfarver samt sort, antracit og hvidt ma anvendes,

» alle pvrige farver ma anvendes som pastelfarver, dvs. at sortindhold og kulgrindhold ikke mé over-
stige vardien 30 efter den internationale farveangivelse kaldet "NCS-systemet".

For dgre, vinduer og mindre bygningsdele gzlder:
e Farvevalget er frit.

8.3
Tage ma kun udfgres med fglgende materialer:
» Dakket med grastgrv, mgrke eternitplader, skifer, uglaseret tegl, stilprofiler eller tagpap i gra eller
sort farve.

* Glas, coatet glas eller glasklare materialer.

8.4
Ved om- og tilbygninger kan eksisterende tagmaterialer, fortsat finde anvendelse (fornyes) for
huse opfgrt fgr denne lokalplans vedtagelse.

8.5
Solfangere og solpaneler ma kun anbringes pa sommerhuse og udhuse.

8.6
Der ma ikke opstilles reklamer i omradet, hverken i form af skilte, bemaling af bygninger, lang-
tidsparkering af vogne og kgretgjer med reklamer pa og lign.

Afsnit 9. Terreenreguleringer og niveauplaner
For hele lokalplanomradet gaelder:
9.1
Det naturlige terren i omradet ma som hovedregel ikke @ndres. Huller efter grubehuse mv. og
andre kulturhistoriske spor ma ikke gdelegges/slgres ved opfyldning.

9.2
Indenfor 4 m fra sommerhuse, ma det naturlige terreen maksimalt pafyldes, ha@ves eller afgraves

+/- 50 cm, og kun i det omfang, det er ngdvendigt for byggeri, og kun safremt 9.1 og 9.3 kan
overholdes.

9.3

I en afstand af 2,5 - 5 m fra midtlinie ma heldningen pé terren@ndringer ikke ovestige 0,5 m pa
2,5 m malt vinkelret pa midtlinie.

9.4
Hgjden péa bygninger og terrasser males ud fra en niveauplan, der fastlegges som gennemsnittet af koten
(hgjden) pa terenet ved bygningens hjgrner.

Afsnit 10. Ubebyggede arealer

10.1
Alle ubebyggede arealer skal udlegges som fzlles friareal. P4 disse arealer har omradets ejere,
lejere og offentligheden tillige ret til feerdsel til fods og til kortvarige ophold, jf. reglerne i Natur-
beskyttelsesloven.

10.2
Indenfor lokalplanens omrade ma der udover anleg omfattet af 7.4 og 9.2 ikke foretages ter-
renreguleringer, befestelse af arealer eller indretning af haver.
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10.3
Det er intentionen, at sommerhusene fortsat skal ligge i en legivende og visuelt afske@rmende
beplantning med en hgjde pa mellem 2 og 6 m. Den ngdvendige pleje til opnéelse og vedligehol-
delse af denne tilstand ma foretages. Udover de eksisterende beplantninger ma der ikke foreta-
ges yderligere tilplantning af omraderne af hensyn til brandfaren..

10.4
Indgreb i bevoksningen ud over den almindelige vedligeholdelse og pleje ma kun ske med byréadets
godkendelse. Byradet kan lade indgreb foretage, safremt ejerskabet ikke selv gnsker at foretage
sadanne, godkendte indgreb.

10.5
Supplerende beplantninger, jvf. stk. 10.3, og indgreb samt pleje, jf. stk. 10.4 skal udfgres
med de for egnen karakteristiske lgvfeldende trarter, eg, bgg, tjgrn, syren og rgn. Eksisterende
naletrzsbevoksning skal gradvis erstattes af lgvtraer. Nyplantninger kan pa udsatte steder dog
fortsat bestd af naletrzer.

10.6
Ubebyggede arealer skal gives et ordentligt og ryddeligt udseende, ligesom der ved udendgrs oplagring af
breende mv. skal overholdes en passende orden og om ngdvendigt foretages afsk@rmning med lav be-
plantning i forhold til omgivelserne.

10.7

Der ma ikke etableres hegn, herunder levende hegn i form af klippede hakke mv. mod veje, stier og
naboer.

10.8
Der ma ikke oplagres campingvogne og stgrre kglbade pa omréadet.

10.9
Ejerskabet skal foresta drift og vedligeholdelse af de til lokalplanomradet hgrende felles friarealer og de
beplantninger, som ifglge lokalplanen skal vedligeholdes af ejeren.

Afsnit 11. Tilladelser og dispensationer fra andre myndigheder
11.1
Uanset foranstaende bestemmelser ma der ikke pabegyndes grave- eller anlegsarbejder fgr udlgbet af

den frist, som Aalborg Historiske Museum har for evt. at meddele interesse i at foretage arkaologiske
undersggelser pa ejendommen.

Afsnit 12. Ophaevelse af gaeldende lokalplan
12.1

Med endelig vedtagelse og offentligggrelse af denne lokalplan oph&ves bestemmelserne for Delomrade
Vi Lokalplan nr. 7 ¢ Nibe Kommune ¢ fra 1986, omfattende samme omrade.

Afsnit 13. Lokalplanens retsvirkninger

Lokalplanens blivende retsvirkninger

Efter byradets endelige vedtagelse og offentligggrelse af lokalplanen, mé ejendomme, der er omfattet af
planen, ifglge Planlovens §18, kun udstykkes, bebygges og i gvrigt anvendes i overensstemmelse med
planens bestemmelser.

Den eksisterende, lovlige anvendelse af en ejendom kan fortsatte som hidtil. Lokalplanen medfgrer hel-
ler ikke i sig selv pligt til at udfgre de anleg, byggearbejder mv., som er indeholdt i planen.

Byradet kan —i henhold til Planlovens §19, stk. 1 — meddele dispensation fra lokalplanens bestemmelser,
hvis dispensationen ikke er i strid med principperne i lokalplanen (bl.a. lokalplanens formal).
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Mere vasentlige afvigelser kan kun gennemfgres ved tilvejebringelse af en ny lokalplan.

Private byggeservitutter og andre tilstandsservitutter, der er uforenelige med lokalplanen, fortreenges af
planen, jf. Planlovens §18.

Afsnit 14. Vedtagelsespategning
Lokalplanforslaget er vedtaget af Nibe Byrad, den 18. maj 2005,

bprgmester

I henhold til §27 i lov om planlegning vedtages foranstidende lokalplan endeligt,

Nibe, den 19. april 2006,

Jens Bsgfergaard Madsen nne Dahl

borgméster kommunaldirektpr
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NIBE KOMMUNE ¢ LOKALPLAN NR. 87 « KORTBILAG NR. 1

Lokalplanomradets afgransning pa matrikelkort
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NIBE KOMMUNE ¢ LOKALPLAN NR. 87 « KORTBILAG NR. 2
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NIBE KOMMUNE ¢ LOKALPLAN NR. 87 « KORTBILAG :NR. 3
Bebyggelsesforhold og Midtlinier
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Brandafstande fra bygninger - 5 m fra nuvaerende bebyggelse.
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NIBE KOMMUNE ¢ LOKALPLAN NR. 87 « KORTBILAG NR. 4

PRINCIPPER FOR TILBYGNING OG NYBYGGERI PA NAVET UD FRA MIDTLINIEPRINCIPPET

NAVET SEBBERSUND NIBE KOMMUNE

Midtlinie

5m

1UIC

Tilbygning pa saerlige vilkar
dog min. 2,5 m fra midtlinie
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